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Santiago, 31 de marzo de 2026

A los sefiores Aportantes y Directores:
Toesca Avenida Net Lease US lll Fondo de Inversion

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Toesca Avenida Net Lease US Illl Fondo de Inversiéon que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025, y los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo comprendido entre el 13 de
noviembre y el 31 de diciembre de 2025, y las notas a los estados financieros, incluyendo informacion de las
politicas contables materiales.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de Toesca Avenida Net Lease US Ill Fondo de Inversién al 31 de diciembre
de 2025, sus resultados y flujos de efectivo correspondientes por el periodo comprendido entre el 13 de
noviembre y el 31 de diciembre de 2025, de conformidad con las Normas de Contabilidad de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por el International Accounting Standars Board y Normas
impartidas por la Comisién para el Mercado Financiero.

Fundamento de la opinién

Hemos llevados a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccion de Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de
nuestro informe. Somos independientes de Toesca Avenida Net Lease US Illl Fondo de Inversién de
conformidad con el Cédigo de Etica del Colegio de Contadores de Chile, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con estos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno corporativo por los estados
financieros

La Administracidon es responsable por la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, emitidas por el International Accounting Standars Board, y las Normas impartidas por la Comisién
para el Mercado Financiero, y del control interno que la Administracién del Fondo considere necesario para
permitir la preparacion de los estados financieros exentos de representaciones incorrectas materiales, debido
a fraude o error.

PKF Chile Auditores Consultores Ltda. es miembro de PKF Global, la red de firmas miembro de PKF International Limited, cada una de las cuales es una entidad legal separada
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En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de la evaluacidon de la
capacidad de Toesca Avenida Net Lease US lll Fondo de Inversidon de continuar como empresa en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con la empresa en marcha y utilizando la base
contable de empresa en marcha excepto si la Administracién tiene intencién de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones o bien no exista otra alternativa realista, que hacerlo.

Los responsables del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de preparaciony
presentacion de informacién financiera de Toesca Avenida Net Lease US Ill Fondo de Inversion.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros como un todo estan
exentos de representaciones incorrectas materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor
que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile siempre
detecte una representacion incorrecta material cuando exista. Las representaciones incorrectas pueden
deberse a fraude o errory se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, se podria esperar
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas materiales en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. Elriesgo de no detectar una representacion incorrecta material debido a fraude es
mas elevado que en el caso de una representacién incorrecta material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, representaciones intencionadamente
erroneas o el caso omiso del control interno.

o Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de Toesca Avenida Net Lease US Il Fondo
de Inversion.

o Evaluamos la adecuacidén de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracion.
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o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion, de la base contable de empresa
en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de Toesca Avenida Net Lease US Ill Fondo de Inversién para continuar
como empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe del auditor sobre la correspondiente informacién revelada en
los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe del auditor. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que Toesca
Avenida Net Lease US lll Fondo de Inversidon deje de ser una empresa en marcha.

o Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo, entre otros asuntos, el alcance y la oportunidad
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
controlinterno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros asuntos - Inicio de operaciones

Sin modificar nuestra opinién, llamamos la atencién sobre la Nota 1 a los estados financieros, la cual indica
que Toesca Avenida Net Lease US lll Fondo de Inversiéon fue creado el 21 de julio de 2025, iniciando sus
operaciones contables el 13 de noviembre de 2025, por lo que los estados financieros al 31 de diciembre de
2025 corresponden al primer ejercicio de operaciones de la entidad. En consecuencia, no se presentan cifras
comparativas correspondientes a ejercicios anteriores.

Otros asuntos - Normas Internacional de Auditoria

El Colegio de Contadores de Chile A.G. aprobé que las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile
adopten integralmente y sin reservas las Normas Internacionales de Auditoria emitidas por el International
Auditing and Assurance Standards Board para las auditorias de los estados financieros preparados por el afio
iniciado a partir del 01 de enero de 2025.

Otra informacion - Anexos de estados complementarios

La Administracion de Toesca Avenida Net Lease US Ill Fondo de Inversién es responsable por la otra
informacioén. La otra informacién comprende el resumen de la cartera de inversiones, el estado de resultado
devengado y realizado y el estado de utilidad para la distribucion de dividendos, contenidos en un anexo a los
estados financieros adjuntos, pero no incluye a los estados financieros ni a nuestro informe del auditor sobre
los mismos.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros no cubre a la otra informacién y no expresamos ningun tipo de
seguridad sobre ésta.
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En relacidn con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad consiste en leer la otra
informacién vy, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia material entre la otra informacion y los
estados financieros o el entendimiento obtenido por nosotros en la auditoria o si parece que existe una
representacion incorrecta material en la otra informacidon por algun motivo. Si, basandonos en el trabajo que
hemos realizado, concluimos que existe una representacion incorrecta material en esta otra informacion,
estamos obligados a informar de ello. No tenemos nada de lo que informar a este respecto.

PKF Chile Auditores iltores Ltda.

Esteban Campillay Espinoza



TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

CONTENIDO

Estado de Situacidén Financiera

Estado de Resultados Integrales por Funcidn
Estado de Cambios en el Patrimonio

Estado de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

S : Cifras expresadas en pesos chilenos

MS : Cifras expresadas en miles de pesos chilenos
UF : Cifras expresadas en unidades de fomento
MUSS: Cifras expresadas en miles de délares



TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Estados de Situacién Financiera
al 31 de diciembre de 2025

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y efectivo equivalente (+)

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados (+)

Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales (+)
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados entregados en garantia (+)
Activos financieros a costo amortizado (+)

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones (+)

Otros documentos y cuentas por cobrar (+)

Otros activos (+)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE (+)

ACTIVO NO CORRIENTE

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados (+)

Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales (+)
Activos financieros a costo amortizado (+)

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones (+)

Otros documentos y cuentas por cobrar (+)

Inversiones valorizadas por el método de la participacion (+)

Propiedades de Inversion (+)

Otros activos (+)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE (+)

TOTAL ACTIVO (+)

Las Notas adjuntas forman parte integral de estos Estados Financieros.

Notas 31/12/2025

MUS$
21 31
12 1.406
1.437
1.437
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Estados de Situacién Financiera, Continuacion
al 31 de diciembre de 2025

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados (+)
Préstamos (+)

Otros Pasivos Financieros (+)

Cuentas y documentos por pagar por operaciones (+)
Remuneraciones sociedad administradora (+)

Otros documentos y cuentas por pagar (+)

Ingresos anticipados (+)

Otros pasivos (+)

TOTAL PASIVO CORRIENTE (+)

PASIVO NO CORRIENTE

Préstamos (+)

Otros Pasivos Financieros (+)

Cuentas y documentos por pagar por operaciones (+)
Otros documentos y cuentas por pagar (+)

Ingresos anticipados (+)

Otros pasivos (+)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE (+)

PATRIMONIO NETO

Aportes (+)

Otras Reservas (+ 0 -)

Resultados Acumulados (+ 6 -)

Resultado del ejercicio (+ 6 -)

Dividendos provisorios (-)

TOTAL PATRIMONIO NETO (+ 0 -)

TOTAL PASIVO (+)

Las Notas adjuntas forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Notas 31/12/2025
MUS$

16 12

1.436

(11)

1.425
1.437
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Estado de Resultado Integrales

Por el periodo comprendido entre el 13 de noviembre al 31 de diciembre de 2025

Notas

INGRESOS/ PERDIDAS DE LA OPERACION

Intereses y reajustes (+)

Ingresos por dividendos (+)

Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado (+ 6 -)
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente (+ 6 -)

Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto e
n resultados (+ 6 -)

Resultado en venta de instrumentos financieros (+ 6 -)

Resultado por venta de inmuebles (+)

Ingreso por arriendo de bienes raices (+)

Variaciones en valor razonable de propiedades de inversién (+ 6 -)

Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacién (+ 6 -)

Otros (+ 6 -)

TOTAL INGRESOS/(PERDIDAS) NETOS DE LA OPERACION (+ 0 -)

GASTOS

Depreciaciones (-)

Remuneracion del Comité de Vigilancia (-) 39
Comisién de administracion (-)

Honorarios por custodia y administracion (-) 35
Costos de transaccion (-)

Otros gastos de operacion (-)

TOTAL GASTOS DE OPERACION (-)

UTILIDAD/(PERDIDA) DE LA OPERACION (+ O -)

Costos financieros (-)

UTILIDAD/(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO (+ O -)

Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior (-)

RESULTADO DEL EJERCICIO (+ O -)

OTROS RESULTADOS INTEGRALES:

Cobertura de Flujo de Caja (+)

Ajustes por Conversion (+ 6 -)

Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la participacién (+ 6 -)
Otros Ajustes al Patrimonio Neto (+ 6 -)

TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES (+ 0 -)

TOTAL RESULTADO INTEGRAL (+ 0 -)

Las Notas adjuntas forman parte integral de estos Estados Financieros.

31/12/2025

MUS$

(3)

(8)

(11)

(11)

(11)

(11)

(11)
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Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
Por el periodo comprendido entre el 13 de noviembre al 31 de diciembre de 2025

31 de Diciembre de 2025 Aportes Cobertura de Conversion Inversiones Otras TOTAL OTRAS Resultados Resultado del Dividendos TOTAL

MUSS Flujo de Caja MUSS valorizadas por MUSS RESERVAS Acumulados Ejercicio Provisorios MUSS

MUs$ el método de la MUs$ MUs$ MUs$ MUs$
participacion
Mus$

Saldo inicio (+ 6 -) - - - - - - - - -
Cambios contables (+ 6 -) - - - - - - - - -
SUBTOTAL (+ 0 -) - - - - - - - . )
Aportes (+) 1.436 - - - - - - - 1.436
Repartos de patrimonio (-) - - - - - - - - R
Repartos de dividendos (-) - - - - - - - - R
Resultados integrales del ejercicio (+ 6 -) - - - - - - - (11) (11)
Otros resultados integrales (+ 6 -) - - - - - - - - -
Otros movimientos (+ 6 -) - - - - - - - - R
TOTALES (+ 6 -) 1.436 - - - - - - (11) 1.425

Las Notas adjuntas forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo comprendido entre el 13 de noviembre al 31 de diciembre de 2025

Notas

FLUJOS DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION
Cobro de arrendamiento de bienes raices (+)

Venta de inmuebles (+)

Compra de activos financieros (-)

Venta de activos financieros (+)

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos (+ 6 -)

Liquidacion de instrumentos financieros derivados (+ 6 -)

Dividendos recibidos (+)

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar (+)

Pago de cuentas y documentos por pagar (-)

Otros gastos de operacion pagados (-)

Otros ingresos de operacion percibidos (+)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION (+ 6 -)
FLUJOS DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Cobro de arrendamiento de bienes raices (+)

Venta de inmuebles (+)

Compra de activos financieros (-)

Venta de activos financieros (+)

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos (+ 6 -)

Liquidacion de instrumentos financieros derivados (+ 6 -)

Dividendos recibidos (+)

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar (+)

Pago de cuentas y documentos por pagar (-)

Otros gastos de inversidn pagados (-)

Otros ingresos de inversion percibidos (+)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION (+ 6 -)
FLUJO DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Obtencion de préstamos (+)

Pago de préstamos (-)

Otros pasivos financieros obtenidos (+)

Pagos de otros pasivos financieros (-)

Aportes (+)

Repartos de patrimonio (-)

Repartos de dividendos (-)

Otros (+ 6 -)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO (+ O -)
AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (+ O -)
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente (+)

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente (+ 6 -)
SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (+ 6 -) 21

Las Notas adjuntas forman parte integral de estos Estados Financieros.

7

31/12/2025
MUS$

(1.383)
(22)

(1.405)

1.436
31

31
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TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

Informacion general

El Fondo de Inversién TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill, en adelante (el “Fondo”), es un Fondo No Rescatable
domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas. La direccion de su oficina registrada es Apoquindo N° 3885,
piso 22 comuna de Las Condes, Chile. Con fecha 21 de julio de 2025 fue depositado el reglamento interno del
fondo en la Comisidn para el Mercado Financiero.

El Fondo tiene como objetivo invertir, a través de los instrumentos permitidos por este reglamento interno o
autorizados por ley, y particularmente, a través de una o mas sociedades o vehiculos de inversion colectiva
como fondos, en la adquisicidon de bienes raices comerciales para la renta ubicados en los Estados Unidos de
América y/o otras actividades relacionadas a la industria inmobiliaria tales como el arrendamiento,
explotacidn, operacidén, mantencién y administracion de bienes raices con fines comerciales para la renta,
todo ello en los Estados Unidos de América

El Fondo es administrado por la sociedad Toesca S.A. Administradora General de Fondos. El Fondo inicid sus
operaciones con fecha 13 de noviembre de 2025, fecha en que se realiza la primera colocacién de cuotas.

El Fondo se rige por las disposiciones de la Ley N° 20.712 en cuanto a las disposiciones aplicables a los Fondos
de Inversion, su Reglamento Interno y por las demds normas legales y reglamentarias que le sean aplicables.
El Fondo tendra una duracién de 5 afios contados desde la fecha del inicio de operaciones del fondo, pudiendo
prorrogarse adicionalmente dicho plazo por hasta dos periodos de 1 afio cada uno, dicho acuerdo debera ser
aprobado en comité de inversiones de la administradora o en la instancia en que esta defina. En caso de
prérrogas adicionales, éstas deberan ser aprobadas con el voto conforme de, a lo menos, la mayoria absoluta
de las Cuotas suscritas y pagadas del Fondo. La circunstancia de haberse prorrogado el plazo sera informada
a los Participes segun lo dispuesto por el Reglamento Interno.

Con fecha 4 de septiembre de 2025, Toesca S.A. Administradora General de Fondos ha depositado el texto
refundido del reglamento interno del fondo TOESCA AVENIDA NET LEASE US llI (el “Fondo”) en el Registro
Publico de Depdsito de Reglamentos Internos que lleva la Comision para el Mercado Financiero.

El texto refundido contiene las modificaciones al reglamento interno acordadas en sesidon de directorio
celebrada con esta misma fecha, las cuales se detallan a continuacién:

Se modifica el numero 7.2 del Titulo VIl agregandose los numerales 7.2.4 a 7.2.10 en los cuales establece un
procedimiento detallado para el célculo del precio de colocacién por cuota que serd aplicable a los
promitentes suscriptores que celebren contratos de promesa de suscripcion de cuotas en una fecha posterior
a la fecha del primer llamado de capital, el cual debera tener lugar en una fecha no posterior al 31 de marzo
de 2026.

Los presentes Estados Financieros originalmente fueron aprobados y autorizados para su emisién por el
directorio de la Sociedad Administradora el dia 31 de marzo de 2026.



TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos

Los principales criterios contables aplicados en la preparacién de estos Estados Financieros, se exponen a
continuacion.

2.1

2.2

23

Base de preparacion

Los presentes Estados Financieros del Fondo han sido preparados segun las normas e instrucciones
impartidas por la Comision para el Mercado Financiero (CMF), las cuales se basan en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting Standards
Board (IASB). Lo anterior sin perjuicio que la CMF puede pronunciarse respecto de su aplicabilidad,
aclaraciones excepciones y restricciones en la aplicacion de las NIIF.

Ademas, los Estados Financieros del Fondo han sido preparados de acuerdo con las normas impartidas
en el Oficio Circular N°592 y complementarias basadas en Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Dichas normas financieras difieren por lo siguiente:
Excepciones y restricciones en la aplicacion de las Normas IFRS:
Los Fondos que mantengan inversiones en sociedades inmobiliarias sobre las cuales poseen control
directo, no les sera exigible la presentacién de Estados Financieros consolidados requerida por la
IFRS10. En este sentido, al fondo de inversidn solamente se le requerird la presentacion de Estados
Financieros individuales, preparados bajo IFRS, valorizando la inversion que posea sobre dichas
sociedades mediante el método de la participacion.

Bases de medicién

Los Estados Financieros han sido preparados bajo la convencion de costo histérico con excepcién de:

Los instrumentos Financieros al valor razonable con cambios en resultados son valorizados al valor
razonable.

Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros de Fondo de Inversién TOESCA AVENIDA NET LEASE US Il FONDO DE
INVERSION cubren lo siguiente:

. Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2025

. Estado de Resultados Integrales, Estados de Cambios en el Patrimonio y Estados de Flujos de
Efectivo por el periodo comprendido entre el 13 de noviembre al 31 de diciembre de 2025.

10



TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacion)

2.4

Moneda funcional o de presentacién

Los inversionistas del Fondo proceden principalmente del mercado local, siendo los aportes de cuotas
denominados en ddlares de los Estados Unidos de América. La Administracion considera el délar de los
Estados Unidos de América como la moneda que representa mas fielmente los efectos econémicos de
las transacciones, hechos y condiciones subyacentes.

Al 31 de diciembre de 2025, los resultados y la situacion financiera de todas las entidades donde el
Fondo tiene participacidén no tienen una moneda funcional diferente a la moneda de presentacion del
Fondo. Independiente de lo anterior, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento Interno, dentro de
las monedas que podrd mantener el fondo se incluye ademas a los pesos chilenos y a la Unidad de
Fomento.

Toda la informacidn presentada en ddlares de los Estados Unidos de América ha sido redondeada a la
unidad de mil mas cercana (MUSS).

Moneda Al 31/12/2025
Ddlares 907,13

11



TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros

al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacion)

2.5 Nuevos pronunciamientos contables

a.

Nuevos pronunciamientos contables

Las siguientes nuevas Normas y enmiendas han sido adoptadas en estos estados financieros:

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

Falta de intercambiabilidad (Modificaciones a la NIC 21).

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2025.

Enmiendas a las normas SASB para mejorar su

aplicabilidad internacional.

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2025.

Las siguientes nuevas Normas y Enmiendas han sido emitidas pero su fecha de aplicacidn atn no estd

vigente:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 18 Presentacion e Informacion a Revelar en los
Estados Financieros.

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2027.

NIIF 19 Subsidiarias sin
Divulgaciones.

Responsabilidad Publica:

periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2027.

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

Modificaciones NIIF 9 y NIIF 7 relativas a la clasificacién y
valoracién de instrumentos financieros.

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2026.

Mejoras Anuales a las Normas de Contabilidad NIIF -
Volumen 11.

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2026.

Enmiendas a las NIIF 9y las NIIF 7 relativas a los acuerdos
de compra de energia.

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2026.

Enmiendas a las filiales de la NIIF 19 sin responsabilidad
publica: Divulgaciones.

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2027.

Traduccion a una moneda de presentacion

hiperinflacionaria (Enmiendas a la NIC) 21).

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2027.

Divulgaciones sobre incertidumbres en los estados

financieros (Ejemplos ilustrativos).

Los ejemplos ilustrativos no forman parte
integral de las normas y, por tanto, no tienen
fecha de entrada en vigor.

12
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TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacion)
2.5 Nuevos pronunciamientos contables

a. Nuevos pronunciamientos contables

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Enmiendas a las Divulgaciones de Emisiones de Gases de | Periodos anuales iniciados en o después del
Efecto Invernadero (Enmiendas a la Seccidn 2 de las NIIF). | 1 de enero de 2027.

La Administracién de la Sociedad se encuentra evaluando los efectos iniciales de la aplicacion de estas
nuevas normativas y modificaciones, en particular la adopcién de NIIF 18.

b. Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas
La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad del Directorio de TOESCA
AVENIDA NET LEASE US Il FONDO DE INVERSION que manifiesta expresamente que se han aplicado en
su totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF.
En la preparacidn de los estados financieros se han utilizado determinadas estimaciones realizadas por

la Administracion de la Sociedad, para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registradas.

13



TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacidn)

2.6

2.6.1

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda, como activos financieros a valor
razonable con efecto en resultados. Al cierre de los presentes Estados Financieros no existen este
tipo de instrumentos en la cartera de inversiones del fondo.

2.6.1.1 Activos financieros a valor razonable con efectos en resultados

Un activo financiero es clasificado a su valor razonable con efecto en resultado si es adquirido
principalmente con el propdsito de su negociacidn (venta o recompra en el corto plazo) y obtencién de
beneficios de las variaciones de precios que experimenten sus precios, o es parte de una cartera de
inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe
evidencia de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de corto plazo.

La referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un activo o pasivo es el precio que se
pagaria por él en un mercado organizado y transparente a un precio de cotizacién o precio de mercado.
Cuando no existe un precio de mercado para determinar el monto de valor razonable para un
determinado activo o pasivo, se recurre para estimar su valor razonable al establecido en transacciones
recientes de instrumentos analogos. En el caso en que no se puede determinar el valor razonable de
un activo o pasivo financiero, éste se valoriza a su costo amortizado.

Las utilidades o pérdidas provenientes de los ajustes para su valorizacién a valor razonable, como
asimismo los resultados por las actividades de negociacidn, se incluyen en el estado de resultados.

2.6.1.2 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinados y vencimiento fijo, sobre los cuales la Administracidn tiene la intencion de percibir los
flujos de intereses, reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del
instrumento. Estos activos no tienen cotizacién bursatil y poseen caracteristicas de préstamos.

Estas inversiones se registran a su valor de costo amortizado mas intereses y reajustes devengados,
menos las provisiones por deterioro constituidas cuando su monto registrado es superior al monto
estimado de recuperacion.

La Administracidn evalla a cada fecha del estado de situacidn financiera si existe evidencia objetiva de

desvalorizacidn o deterioro en el valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta
categoria.

14



TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacidn)
2.6 Activos y pasivos financieros, continuacién
2.6.1 Clasificacién
2.6.1.3 Pasivos financieros

En el caso de los pasivos financieros, la parte imputada a las cuentas de resultado se registra por el
método de tasa efectiva. El método de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor
de un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los
conceptos a lo largo de su vida remanente.

El resto de los pasivos financieros, son clasificados como “otros pasivos” de acuerdo con NIC 39.
2.6.2 Reconocimiento, baja y medicion

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de transaccion, la fecha
en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la inversidn. Los activos y pasivos financieros
se reconocen inicialmente a valor razonable.

Los costos de transaccién se imputan a gasto en el estado de resultados cuando se incurre en ellos en
el caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efectos en resultados, y se registran como
parte del valor inicial del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos financieros.
Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la operacion pagados a agentes,
asesores, corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de efectivo a
partir de las inversiones han expirado o el Fondo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios asociados a su propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen
de cambios en el valor razonable de la categoria “activos financieros o pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultado” son presentadas en el estado de resultados integrales dentro del
rubro “cambios netos en el valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con efectos en resultados” en el periodo en el cual surgen.

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en
resultados se reconocen en estados de resultados integrales dentro de “ingresos por dividendos”
cuando se establece el derecho del Fondo a recibir su pago. El interés sobre titulos de deuda a valor
razonable con efectos en resultados se reconoce en el estado de resultados integrales dentro de
“intereses y reajustes” en base al tipo de interés efectivo.

15



TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacidn)

2.6

Activos y pasivos financieros, continuacion
2.6.2 Reconocimiento, baja y medicién, continuacion

Los dividendos por acciones sujetas a ventas cortas son considerados dentro de “cambios netos en el
valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efectos en resultado”.

Los activos financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan, después de su reconocimiento
inicial, a base del método de interés efectivo. Los intereses y reajustes devengados se registran en la
cuenta “intereses y reajustes” del estado de resultados integrales.

El método de interés de efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero
o pasivo financiero y para asignar los ingresos financieros o gastos financieros a través del periodo
pertinente. El tipo de interés efectivo es la tasa que descuenta exactamente pagos o recaudaciones de
efectivos futuros estimados durante toda la vigencia del instrumento financiero, o bien, cuando sea
apropiado un periodo mas breve, respecto del valor contable del activo financiero o pasivo financiero.
Al calcular el tipo de interés efectivo, el Fondo estima los flujos de efectivo considerando todos los
términos contractuales del instrumento financiero, pero no considera las pérdidas por créditos futuras.
El calculo incluye todos los honorarios y puntos porcentuales pagados o recibidos entre las partes
contratantes que son parte integral del tipo de interés efectivo, costo de transaccion y todas las otras
primas o descuentos.

2.6.3 Estimacion de valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados
e inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del estado de
situacion financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos por
el Fondo es el precio de compra; el precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es
el precio de venta (en caso de existir precios de compras y ventas diferentes). Cuando el Fondo
mantiene instrumentos financieros derivados que se pagan por compensacién utiliza precios de
mercado intermedios como una base para establecer valores razonables para compensar las posiciones
de riesgo y aplica este precio de compra o venta a la posicién neta abierta, seglin sea apropiado.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por
ejemplo, derivados extrabursatiles) se determina utilizando técnicas de valorizacién. El Fondo utiliza
una variedad de métodos y formula supuestos que estan basados en condiciones de mercado
existentes a cada fecha del estado de situacidén financiera. Las técnicas de valorizacion empleadas
incluyen el uso de transacciones entre partes independientes comparables recientes, la referencia a
otros instrumentos que no son sustancialmente similares, el analisis de flujos de efectivo descontados,
los modelos de precios de opciones y otras técnicas de valorizacién comunmente utilizadas por
participantes de mercados, que aprovechan al maximo, los “inputs” (aportes de datos) del mercado y
dependen lo menos posible de los “inputs” de entidades especificas.
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TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacion)
2.7 Inversiones valorizadas por el método de participacion

Asociadas o coligadas son todas las entidades sobre las cuales el fondo ejerce influencia significativa
pero no tiene control, lo cual generalmente esta acompafiado por una participacién de entre un 20% y
un 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas o coligadas se contabilizan por el método
de la participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La inversién del Fondo en asociadas o
coligadas incluye el menor valor (Goodwill o plusvalia comprada) identificada en la adquisicién, neto
de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicién de sus coligadas o
asociadas se reconoce en resultados, y su participacién en los movimientos patrimoniales posteriores
a la adquisicion que no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes reservas de
patrimonio (y se reflejan segin corresponda en el Estado de Resultados Integrales).

Cuando la participacién del Fondo en las pérdidas de una coligada o asociada es igual o superior a su
participacion en la misma incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no reconoce
pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en obligaciones o realizados pagos en nombre de la
coligada o asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus coligadas o asociadas se eliminan
en funcion del porcentaje de participacion de la sociedad en éstas. También se eliminan las pérdidas
no realizadas, excepto si la transaccion proporciona evidencia de pérdida por deterioro del activo que
se transfiere. Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por la
sociedad, se modifican las politicas contables de las asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucion en coligadas o asociadas se reconocen en el Estado de Resultados
Integrales.

Para valorizacién de las inversiones el Fondo debe cumplir con las disposiciones del Oficio Circular
N°657 del 31 de enero de 2011, en el cual se establece lo siguiente:

Los Fondos que mantengan inversiones en sociedades u otras entidades sobre las cuales no posean el
control, pero si influencia significativa, deberan valorizar esas inversiones utilizando el método de la
participacion, excepto cuando éstas se designen y clasifiquen de acuerdo con NIC 39 y NIIF 9, en los
términos expresados por el parrafo 1 de la NIC 28.

La Sociedad Administradora o el Representante Legal, deberia obtener los Estados Financieros
trimestrales y anuales de las asociadas en las que invierten los Fondos en forma oportuna. Dichos
Estados Financieros, seran utilizados como base para la valorizacion de las inversiones de los Fondos,
mediante la aplicacién directa del método de la participacidn en caso de estar preparados bajo NIIF, o
bien sobre un patrimonio ajustado a NIIF determinado por la Sociedad Administradora a objeto de
reconocer inicialmente y en forma posterior la inversion bajo dicho método.
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TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacion)

2.8

2.9

Inversiones valorizadas por el método de participacion

Las inversiones en asociadas que sean valorizadas de acuerdo a NIC 39 y NIIF 9, en la determinacién
del valor razonable de aquellas sociedades o entidades no registradas o que no cuentan con
informacion estadistica publica y por tanto, se utilicen modelos o técnicas de valoracién para
determinar dicho valor, este Servicio ha estimado pertinente requerir ademas a las sociedades
administradoras o al representante legal, segln corresponda el cumplimiento de los requisitos que se
detallan a continuacion:

El Fondo ha optado por no presentar Estados Financieros consolidados requeridos por la IFRS 10, de
acuerdo a lo establecido en Oficio Circular N2592 de la Comisidn para el Mercado Financiero, por lo
que las inversiones en sociedades sobre las cuales mantenga control directo o indirecto se valorizaran
utilizando el método de la participacion.

La inversién del fondo en subsidiarias incluye el menor valor (goodwill y plusvalia comprada)
identificada en la adquisicidn, neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

La participacion del fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicién de sus subsidiarias
se reconoce en resultados, y su participacion en los movimientos patrimoniales posteriores a la
adquisicion que no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes reservas de patrimonio
(y se reflejan segun corresponda en el estado de resultados integrales).

Inversiones en sociedades o entidades sin influencia significativa

Las inversiones sobre las cuales los fondos no posean el control, ni influencia significativa, deberian ser
valorizadas siguiendo las instrucciones contenidas en la NIIF 9, esto es, a su valor razonable.

No obstante lo anterior, en caso que la inversion corresponda a una sociedad o entidad no registrada
o que no cuenta con informacidn estadistica publica para determinar el valor razonable y por tanto, se
utilicen modelos o técnicas de valoracién para ello, el Fondo anualmente deberia contar ademas con a
lo menos, una valorizacién independiente que determine un valor razonable segun NIIF para dicha
inversion.

Para efectos de lo anterior, la valorizaciéon independiente deberd ser realizada por consultores o
auditores independientes de reconocido prestigio, no relacionados a las sociedades evaluadas ni a la
sociedad administradora del fondo, quienes deberan firmar, declarando que se constituyen
responsables de las apreciaciones en él contenidas. Para el caso de los fondos de inversion, dichos
consultores o auditores deberian ser designados en asamblea de aportantes.
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Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacidn)

2.9

2.10

2.11

Inversiones en sociedades o entidades sin influencia significativa, continuacion
Los antecedentes de respaldo de la valorizacién realizada por el Fondo, asi como la valorizacion
independiente efectuada por consultores o auditores independientes, deberan quedar a disposicidn
de la Comisién en cada oportunidad en que ésta lo solicite.

Presentacion neta o compensada de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el estado de
situacion financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y existe
la intencion de liquidar sobre una base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Cuentas por cobrar y pagar a intermediarios

Los montos por cobrar y pagar a intermediarios representan deudores por valores vendidos vy
acreedores por valores comprados que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la
fecha del estado de situacion financiera.

Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo

amortizado empleando el método de interés efectivo, menos la provision por deterioro de valor para
montos correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.
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(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacidn)

2.12

2.13

Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

Se establece una provision por deterioro del valor de montos correspondientes a activos financieros a
costo amortizado, cuando hay evidencia objetiva de que el Fondo no sera capaz de recaudar todos los
montos adeudados por el instrumento. Las dificultades financieras significativas del emisor o deudor,
la probabilidad de que el mismo entre en quiebra o sea objeto de reorganizacion financiera y el
incumplimiento en los pagos son considerados como indicadores de que el instrumento o monto
adeudado ha sufrido deterioro del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado, los

ingresos financieros se reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los flujos de

efectivo futuros con el fin de medir el deterioro del valor mediante la tasa efectiva original.

Los activos valorizados a Costo Amortizado corresponden a pagarés suscritos por sus filiales.

Al término del cierre de los Estados Financieros no se ha realizado provision por este concepto.
Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente incluye caja, depdsitos a la vista y otras inversiones de corto plazo de

alta liquidez utilizados para administrar su caja con vencimientos originales de tres meses o menos y

sobregiros bancarios.

Para la elaboracion del estado de flujos de efectivo se toman en consideracion los siguientes conceptos:

1. Flujos de efectivo: las entradas y salidas de efectivo y de efectivo equivalentes, entendiendo por
éstas las inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo de cambios en su valor.

2. Actividades operacionales: corresponden a las actividades normales realizadas por el Fondo, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiamiento.

3. Actividades de inversién: corresponden a la adquisicién, enajenacién o disposicidon por otros
medios, de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalente de
efectivo.

4. Actividades de financiamiento: Las actividades que producen cambios en el tamano y

composicidon del patrimonio neto y de los pasivos que formen parte de las actividades
operacionales ni de inversion.
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(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacidn)

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

Aportes

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el
valor del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

El Fondo podra efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la forma, condiciones y
plazos que sefiale el Reglamento Interno del Fondo.

Ingresos financieros e ingresos por dividendos

Los ingresos financieros se reconocen a prorrata del tiempo transcurrido, utilizando el método de
interés efectivo e incluye ingresos financieros procedentes de efectivo y efectivo equivalente, titulos
de deuda y otras actividades que generen ingresos financieros para el Fondo.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.

Tributacion

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ninglin impuesto sobre
los ingresos, las utilidades o ganancias de capital generados por el Fondo, ni otros impuestos pagaderos
por el Fondo.

Informacion financiera por segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para las cuales existe
informacion financiera separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de decisiones
para saber como asignar recursos y para evaluar desempefio.

El Fondo no presenta informacion por segmentos dado que la informacidn financiera que es utilizada
por la Administradora para propdsitos de informacidn interna de toma de decisiones no considera
segmentacion de ningun tipo, lo que significa que la asignacion de recursos es otorgada de acuerdo a
evaluaciones de inversiones aprobadas.

Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultados usando el método de
interés efectivo. La tasa de interés efectivo es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos
de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero
(o, cuando sea adecuado, en un periodo mds corto) con el valor neto en libros del activo o pasivo
financiero.

Honorarios, comisiones y otros gastos

Los honorarios, comisiones y otros gastos estan reconocidos en resultados sobre base devengada.
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(2) Resumen de criterios contables significativos (continuacidn)

2.20 Dividendos por pagar

El Fondo distribuira anualmente como dividendo en dinero, el 100% de los beneficios netos percibidos
durante el ejercicio, salvo que el fondo presente pérdidas acumuladas, caso en el cual dichos beneficios
deberan ser destinados para absorber las pérdidas acumuladas del Fondo, siempre en una cantidad
limite que permita de todas formas repartir, al menos el 30%, de los beneficios netos percibidos por el
Fondo durante el ejercicio. Para estos efectos, se entiende por “beneficios netos” la cantidad que
resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente
percibidas, el total de las pérdidas y gastos devengados durante el mismo periodo.

El reparto de dividendos debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo
ejercicio anual, sin perjuicio de los dividendos provisorios que el Fondo haya distribuido con cargo a
tales resultados de conformidad a lo establecido en el presente reglamento interno. El Fondo no
contempla la reinversion de dividendos en Cuotas del Fondo o de otra forma.

(3) Cambios contables
Al 31 de diciembre de 2025, no existen cambios contables.
(4) Politicas de inversion del fondo

Las inversiones del Fondo se realizaran en acciones, derechos sociales, intereses o participaciones, con o sin
derecho a voto, y/o titulos de deuda emitidos por una o mas sociedades, asociaciones, fideicomisos (trust) o
fondos de inversidn extranjeros, que participen directa o indirectamente en (i) la adquisicién de bienes raices
comerciales para la renta en los Estados Unidos de América y/o (ii) otras actividades relacionadas a la industria
inmobiliaria, tales como el arrendamiento, explotacion, operacién y mantencién de bienes raices con fines
comerciales, y otras actividades relacionadas con dichas industrias en Estados Unidos de América, segun los
limites que se establecen mas adelante.

Las monedas que podrd mantener El Fondo son pesos y délares de los Estados Unidos de América.

El Fondo no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado, ni se garantiza nivel alguno de seguridad de sus
inversiones. El nivel de riesgo esperado de las inversiones del Fondo es medio. El horizonte de inversidn es de
largo plazo no obstante la duracion del fondo definido en el Titulo IX, numero DOS del reglamento interno.

El Fondo debera mantener invertido al menos un 95% de sus activos en instrumentos vinculados al giro
indicado en el numero UNO del Reglamento Interno, sin perjuicio de dar cumplimiento a los limites
particulares establecidos en los nimeros DOS y TRES del Reglamento Interno. Por otra parte, el Fondo podra
invertir hasta el 5% restante en otros instrumentos, de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 2.4 del
reglamento interno.
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(4) Politicas de inversion del fondo, continuacion

Para el cumplimiento de su objetivo de inversidn, el Fondo invertird sus recursos principalmente en los valores
e instrumentos que se establecen a continuacion, siempre con un limite global para todas estas inversiones no
inferior a un 95% del activo total del Fondo, no existiendo limite superior pero sujeto a los limites especificos
establecidos en la seccidon TRES del Reglamento Interno, sin perjuicio, de las cantidades que mantenga en caja
y/o cuentas bancarias, que no podran exceder el 2%:

. Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda o derechos cuya emisién no haya sido
registrada en la Comisidn, siempre que la sociedad emisora o deudora invierta principalmente en las
actividades referidas en el nimero UNO del reglamento interno.

. Pagarés, letras de cambio, contratos de mutuo y demas titulos y contratos que den cuenta de créditos
cuyo deudor sea una sociedad ligada al objetivo de inversion del Fondo.

Adicionalmente, el Fondo podra invertir sus recursos en los siguientes valores y bienes, siempre con un limite
global para todas estas inversiones no superior a un 5% del activo total del Fondo, y sujetos a los limites
especificos establecidos en la seccidon TRES del reglamento interno:

. Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten
con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincidn.

. Depodsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas.

. Cuotas de fondos mutuos nacionales, administrados por personas no relacionadas a la Administradora,

que inviertan exclusivamente en instrumentos de deuda, respecto de los cuales no se exigiran limites
de inversion ni de diversificacion.

El Fondo no podra invertir en instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a la
Administradora.

Para el cumplimiento de su objetivo de inversién, el Fondo podra concurrir a la constitucidn de todo tipo de
sociedades cuyo objeto se refiera directa o indirectamente al giro indicado en el nimero UNO precedente,
pudiendo establecer las condiciones de la esencia, de la naturaleza o las meramente accidentales de los
estatutos de las mismas.

No se requerira que los instrumentos o emisores cuenten con clasificacion de riesgo para que el Fondo
pueda invertir en ellos.

Como politica, el Fondo no hard diferenciaciones entre valores emitidos por sociedades andnimas que

cuenten o no con el mecanismo de Gobierno Corporativo descrito en el articulo 50 Bis de la Ley N°18.046,
esto es, Comité de Directores.
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(5) Administracion de riesgos del fondo

La gestion de riesgos de TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION se encuentra amparado
bajo la estructura de administracidn de Riesgos de Toesca S.A. Administradora General de Fondos, la cual se
encuentra fundada bajo los principios de independencia, integridad, excelencia y controles de estandares de
clase mundial. Toesca cuenta con un area de Cumplimiento y Control Interno encargada de monitorear la
gestion riesgo de cada uno de sus fondos.

Los riesgos asociados a la administracion del Fondo se pueden clasificar en cuatro tipos, Riesgos Financieros,
Riesgo de Capital, Estimacidn del Valor Razonable y Riesgos Operacionales. A continuacidn, se describen estos
cuatro tipos de riesgo:

5.1

Gestion de riesgo financiero

Las actividades del Fondo lo exponen a diversos riesgos financieros los cuales deben ser administrados
y monitoreados constantemente.

El fondo esta expuesto a tres tipos de riesgos financieros; riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo
de liquidez, los cuales se describen a continuacion.

5.1.1 Riesgos de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios en los precios de mercado afecten el valor de los
instrumentos financieros que el Fondo mantiene. El objetivo de la administracién del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad.

La Administradora procurara adoptar los siguientes resguardos para los riesgos que a continuacién se
indican:

i. Elriesgo de construccién que afecte a las sociedades emisoras de los instrumentos en que se
invierta (o que constituyan el activo subyacente de las cuotas respectivas, en caso de inversion
en los fondos indicados el Reglamento Interno del Fondo, debera estar mitigado por la
existencia de contratos a suma alzada con contrapartes de reconocido prestigio y que tengan
los resguardos que comunmente se incluyen en ese tipo de contratos;

ii. El riesgo de demanda que afecte a las sociedades emisoras de los instrumentos en que se
invierta (o que constituyan el activo subyacente de las cuotas respectivas, en caso de inversion
en los fondos indicados el Reglamento Interno del Fondo, deberd estar mitigado por tratarse de
emisores que operen bajo contratos de concesidn o en negocios regulados que representen un
monopolio natural, o en negocios donde existe una demanda probada y observable, o que
tengan contratos de suministro de largo plazo con contrapartes de reconocido prestigio;
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(5) Administracion de riesgos del fondo, continuacion

5.1

Gestidn de riesgo financiero, continuacion
5.1.1 Riesgos de mercado

iii. El riesgo de operacidon que afecte a las sociedades emisoras de los instrumentos en que se
invierta (o que constituyan el activo subyacente de las cuotas respectivas, en caso de inversion
en los fondos indicados el Reglamento Interno del Fondo, debera estar mitigado por contratos
de operacion y mantenimiento con contrapartes de reconocido prestigio, o por
administraciones propias en activos de operacion simple. El fondo no podra tomar posiciones
controladoras en sociedades cuya operacion sea compleja por tratarse de proyectos de gran
envergadura o en proceso de construccion y desarrollo.

5.1.2  Riesgo de crédito

El concepto de riesgo de crédito se emplea para referirse a aquella incertidumbre financiera, a distintos
horizontes de tiempo, relacionada con el cumplimiento de obligaciones suscritas con contrapartes, al
momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos financieros por parte
del Fondo.

En las sociedades en que participa el Fondo, se realizan parte importante de los aportes a través de
deuda (pagarés). Al conocer perfectamente el funcionamiento de las operaciones de la sociedad,
efectuado el anadlisis, estimamos que no existe pérdida esperada por esos pagarés.

Una forma importante de mantener este riesgo acotado es la eleccién de la contraparte, el Fondo
cuenta con un comité de inversiones que realiza los analisis respectivos en las sociedades en donde

invertira el Fondo, ademas se toman resguardos en los contratos en caso de incumplimiento.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene inversiones en instrumentos de deuda
expuestos al riesgo de crédito.
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(5) Administracion de riesgos del fondo, continuacion

5.2

Gestidn de riesgo financiero, continuacion

iv. Elriesgo de financiamiento que afecte a las sociedades emisoras de los instrumentos en que se
invierta (o que constituyan el activo subyacente de las cuotas respectivas, en caso de inversién
en los fondos indicados el Reglamento Interno del Fondo, deberd ser mitigado por contratos de
financiamiento en periodo de construccién ya cerrados;

v. Elriesgo de costos de mantencidn que afecte a las sociedades emisoras de los instrumentos en
gue se invierta (o que constituyan el activo subyacente de las cuotas respectivas, en caso de
inversién en los fondos indicados el Reglamento Interno del Fondo, debera estar mitigado por
procurar que los activos de tales emisores tengan bajo costo de mantencidn, o por estudios
detallados realizados por profesionales de reconocido prestigio con la proyeccion del costo de
mantencion de tales activos bajo distintos escenarios;

vi. Elriesgo societario o de gobierno corporativo que afecte la inversion del Fondo (o de los fondos
indicados el Reglamento Interno del Fondo en acciones que representen participaciones no
controladoras en el respectivo emisor, deberd estar mitigado por un pacto de accionistas que
regule al menos las siguientes materias: control de conflictos de interés, gobierno corporativo,
y transferencias de acciones.

Al 31 de diciembre de 2025, el fondo invierte segun lo indicado en su reglamento interno y descrito en
nota 4.

5.1.3  Riesgo de crédito

El concepto de riesgo de crédito se emplea para referirse a aquella incertidumbre financiera, a distintos
horizontes de tiempo, relacionada con el cumplimiento de obligaciones suscritas con contrapartes, al
momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos financieros por parte
del Fondo.

En las sociedades en que participa el Fondo, se realizan parte importante de los aportes a través de
deuda (pagarés). Al conocer perfectamente el funcionamiento de las operaciones de la sociedad,
efectuado el analisis, estimamos que no existe pérdida esperada por esos pagarés.

Una forma importante de mantener este riesgo acotado es la eleccién de la contraparte, el Fondo

cuenta con un comité de inversiones que realiza los analisis respectivos en las sociedades en donde
invertira el Fondo, ademas se toman resguardos en los contratos en caso de incumplimiento.
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(5) Administracion de riesgos del Fondo (continuacion)
5.1 Gestion de riesgo financiero (continuacion)
5.1.2 Riesgo de crédito

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no mantenia inversiones en instrumentos de deuda expuestos al
riesgo de crédito.

Al 31 de diciembre de 2025, el fondo no mantiene a su favor garantias asociadas a las cuentas por
cobrar.

5.1.4  Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde a la exposicidon del Fondo a una potencial pérdida como resultado de
la imposibilidad de cumplir sus obligaciones cuando llega su vencimiento. Al 31 de diciembre de 2025,
la exposicidn del Fondo a este tipo de riesgo es muy baja, puesto que no tiene obligaciones de deuda,
tampoco obligaciones comerciales en relacidn con sus activos liquidos. El Fondo establece, a través de
su reglamento interno, una politica de liquidez que define como monto minimo de activos liquidos de
al menos un 0,03% sobre el total de activos del fondo, de tal forma de asegurar el cumplimiento de sus
obligaciones.

Adicionalmente, a través de las siguientes actividades se monitorea de manera trimestral el
cumplimiento con los indicadores de liquidez definidos para el Fondo:

i) Monitoreo trimestral del indice de liquidez de los fondos, informando el resultado al Portfolio
Manager y al Directorio.

ii) Ademads, se monitorean los compromisos a futuro y se proyecta que haya caja suficiente para pagar
estos compromisos.

(iii) Riesgo de liquidez
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(5) Administracion de riesgos del Fondo (continuacion)

5.1 Gestion de riesgo financiero (continuacion)

5.1.5

Riesgo de liquidez

Liquidez esperada de los activos mantenidos:

31 de Diciembre de 2025

item De 0 a 89 dias De90a179 De 180 a 269 De 270 a 359 De 360 y mas Total MUSS
MUSS dias MUSS dias MUSS dias MUSS dias MUSS

Cuentas por Cobrar - - - - - -

Inversiones Método Participacion - - - - - -

Cuentas y documentos por cobrar por 1.406 - - - - 1.406

operaciones

Efectivo o Efectivo Equivalente 31 - - - - 31

Activos Financieros a valor razonable - - - - - -

TOTAL 1.437 - - - - 1.437

% del total de activos financieros 100 - - - - 100

Liquidez esperada de los pasivos mantenidos:

31 de Diciembre de 2025

item De 0 a 89 dias De90a 179 De 180 a 269 De 270 a 359 De 360 y mas Total MUSS$
MUSS dias MUSS dias MUSS dias MUSS dias MUSS

Otros Pasivos Financieros - - - - - -

Cuentas y documentos por pagar por - - - - - -

operaciones

Remuneraciones sociedad - - - - - -

administradora

Otros documentos y cuentas por pagar 12 - - - - 12

Otros - - - - - -

TOTAL 12 - - - - 12

% del total de pasivos financieros 100 - - - - 100
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Administracion de riesgos del Fondo (continuacion)

5.2

5.3

5.4

Gestion de riesgo de capital

El patrimonio del Fondo no varia de manera significativa diariamente ya que el Fondo no esta sujeto a
suscripciones y rescates diarios a discrecidn de los participes de cuotas. Por lo que este riesgo estd
acotado, dado al reglamento interno del fondo. Con el objetivo de salvaguardar el correcto
funcionamiento del fondo, se han definido politicas relativas a aportes y rescates con el fin de controlar
la liquidez y velar por una correcta liquidacion de activos poco liquidos. El fondo no tiene
requerimientos externos de capital, con excepcién de lo requerido en el articulo N° 5 de la Ley Unica
de Fondos (Ley 20.712), que establece que un fondo debe contar con un patrimonio no menor al
equivalente a UF 10.000 transcurrido un afio del depdsito del reglamento interno del fondo. A la fecha
de emisidn de los Estados Financieros y durante todo el periodo informado, el fondo ha cumplido con
el requerimiento descrito, siendo este monitoreado permanentemente.

Estimacion del valor razonable

La politica de valorizacion de Toesca establece que todas las inversiones se valorizaran a precios de
mercado. En el evento que no se cuente con un precio de mercado de una fuente de precios
generalmente reconocida, al menos de forma anual, se solicitara a un tercero independiente a la
administradora, que cuente con las competencias técnicas necesarias, un informe de valorizacion
técnica de dicho instrumento.

Riesgos operacionales
Los riesgos operacionales estan asociados a la probabilidad de que ocurra un evento interno operativo

no deseado y que impacte significativamente en la valorizacidn del Fondo. La monitorizacion de estos
riesgos es llevada por el drea de operaciones.

Juicios y estimaciones contables criticas

Al cierre de los presentes Estados Financieros, el fondo solo mantiene efectivo o efectivo equivalente dentro
de su activo, por lo que no se aplican estimaciones contables basadas en técnicas de valoracién o modelos
propios.

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no posee Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en
Resultados.

Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados Entregados en Garantia

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no posee Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados
entregados en garantia.
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TOESCA AVENIDA NET LEASE US Ill FONDO DE INVERSION

Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2025

Activos Financieros a Costo Amortizado
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no mantiene activos financieros a costo amortizado.
Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no mantiene Inversiones Valorizadas por el Método de la
Participacion.

Propiedades de Inversion
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no mantiene propiedades de inversion.
Cuentas y Documentos por Cobrar y por Pagar por Operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar en Operaciones

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo posee otros documentos y cuentas por cobrar por operaciones,
de acuerdo con el siguiente detalle:

31/12/2025
MUS$
Cuenta por cobrar a Avenida Realty US LLC 1.406
Total 1.406

Otros documentos y cuentas por pagar en Operaciones
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no posee otros documentos y cuentas pagar por operaciones.
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no posee pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

Préstamos
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no posee préstamos.
Otros pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no posee otros pasivos financieros.
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(16) Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar
(a)  Otros documentos y cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no mantiene otros documentos y cuentas por cobrar.
(b) Otros documentos y cuentas por pagar

El detalle es el siguiente:

31/12/2025
MUSS
Provisién Auditoria 4
Provisién Comité de Vigilancia 3
Servicios BO 4
Cuenta por pagar Administradora 1
Total 12

(17) Ingresos anticipados
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no posee ingresos anticipados.
(18) Otros activos y pasivos
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no posee otros activos y pasivos.
(19) Intereses y reajustes
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no presenta saldos en Intereses y reajustes.
(20) Instrumentos financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no posee instrumentos financieros derivados afectos a contabilidad de
cobertura.

(21) Efectivo y efectivo equivalente

La composicion de este rubro es la siguiente:

31/12/2025
MUS$
Efectivo en Banco 31
Total 31

Al 31 de diciembre de 2025, los saldos presentados en el Estado de Situacidn Financiera del efectivo y
efectivo equivalente, son los mismos que se presentan en el estado de flujo de efectivo.
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(22) Cuotas emitidas

El valor de las cuotas suscritas y pagadas del Fondo al 31 de Diciembre de 2025 tienen un valor cuota de USS
0,9920 para la Serie A. A continuacion, se presentan los principales movimientos de cuota para todas las
series.

31 de Diciembre de 2025

Serie A
Fecha Por Emitir Comprometidas Suscritas Pagadas
31 de Diciembre de 2025 - - 1.436.248 1.436.248

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

31 de Diciembre de 2025

Serie A

item Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo al Inicio - - - -
Emisiones del Ejercicio - 1.436.248 1.436.248 1.436.248
Transferencias - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al Cierre - 1.436.248 1.436.248 1.436.248
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(23) Reparto de beneficios a los aportantes

El Fondo distribuira anualmente como dividendo un 100% de los Beneficios Netos Percibidos del Fondo
durante el ejercicio, salvo que el Fondo presente pérdidas acumuladas, caso en el cual dichos Beneficios Netos
Percibidos deberan ser destinados para absorber las pérdidas acumuladas del Fondo, siempre en una cantidad
limite que permita de todas formas repartir al menos el 30% de los Beneficios Netos Percibidos por el Fondo
durante el ejercicio. Para estos efectos, se considerara por “Beneficios Netos Percibidos” por el Fondo durante
un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de
capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

El reparto de dividendos debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo ejercicio
anual. El Fondo no contempla la reinversién de dividendos en Cuotas del Fondo o de otra forma.

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del ejercicio
correspondiente. En caso que los dividendos provisorios excedan el monto de los beneficios susceptibles de
ser distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios pagados en exceso deberdn ser imputados a
beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas dentro de
la definicidn de Beneficios Netos Percibidos. Cualquier exceso que no sea posible imputar de la forma sefialada
serd considerado como una disminucion de capital efectuada mediante la disminucion del valor de cada una
de las Cuotas del Fondo, sin que sea aplicable lo indicado en los numerales siguiente, por haberse ya pagado
materialmente a los aportantes.

Para efectos del reparto de dividendos, la Administradora informara, mediante los medios establecidos en el
presente reglamento interno, el reparto de dividendos correspondiente sea este provisorio o definitivo, su
monto, fecha y lugar o modalidad de pago, con a lo menos 5 dias habilesde anticipacién a la fecha de pago.
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no ha repartido beneficios a los aportantes.

(24) Rentabilidad del fondo

Serie A

Periodo Actual  Ultimos 12 meses  Ultimos 24 Meses
Nominal (*) (0,8000) - -
* La rentabilidad del periodo actual corresponde entre el 13 de noviembre al 31 de diciembre de 2025.

(25) Valor econémico de la cuota

De acuerdo a la naturaleza de las inversiones del Fondo y a las disposiciones normativas vigentes, no se ha
determinado valor econémico de la cuota para el periodo informado.

(26) Inversidon acumulada en acciones o en cuotas de fondos de inversion

Al 31 de diciembre de 2025, no existen inversiones acumuladas en acciones o en cuotas de fondos de
inversion.
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(27) Excesos de inversion

Durante el periodo Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no registré excesos de inversién respecto de los
limites establecidos en la Ley N°20.712 y/o en el Reglamento Interno del Fondo.

(28) Gravamenes y prohibiciones
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no mantiene gravamenes o prohibiciones.

(29) Otras garantias
Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no posee otras garantias.

(30) Custodia de valores (Norma de Caracter General N°235 de 2009)
Al 31 de diciembre de 2025, no existen inversiones mantenidas en custodia de valores.

(31) Partes relacionadas
Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra o
ejercer influencia significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se
encuentran comprendidas por el articulo 100 de la ley de Mercado de Valores.

(a) Remuneracion de administracion

Las remuneraciones que se establecen en el presente numeral incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
correspondiente de conformidad con la Ley.

Se deja constancia que la tasa del IVA vigente a la fecha del depdsito del presente reglamento interno
corresponde a un 19%. En caso de modificarse la tasa del IVA antes sefialada, la remuneracion a que se refiere
el reglamento interno se actualizara segun la variacion que experimente el IVA, de conformidad con la tabla
de cdlculo que se indica en el Anexo A del presente reglamento interno, a contar de la fecha de entrada en
vigencia de la modificacidn respectiva.

La actualizacion de las remuneraciones a que se refiere el presente numero sera informada a los Aportantes
del

Fondo mediante los medios establecidos en el presente reglamento interno, dentro de los 5 dias siguientes a
su actualizacion.

El Impuesto al Valor Agregado correspondiente a la remuneracién asociada a inversiones en Cuotas del Fondo
o una serie del mismo, de propiedad de inversionistas sin domicilio ni residencia en Chile sera tratado de la
forma establecida en el articulo 83 de la Ley, aplicandose a este respecto el plazo maximo establecido por
dicha norma.
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(31) Partes relacionadas, continuacion
(a) Remuneracion de administracion (continuacion)
Remuneracion Fija:

La Administradora cobrara una remuneracion Fija Trimestral, cuyo monto diferird segin la Serie de Cuotas de
que se trate, el que sera determinado libremente por la Administradora dentro del rango autorizado por la
siguiente tabla (informandose como se sefiala en el parrafo siguiente).

La Administradora llevard un registro completo con la Remuneracidn Fija aplicada en cada periodo a cada
serie,

el cual debera estar a disposicion de los Participes que deseen consultarlo en las oficinas de la Administradora.
La informacidon de ese registro poseerd una antigiiedad maxima de dos dias.

SERIE REMUNERACION FIJA ANUAL
A No Contempla

Hasta 0,5950% IVA incluido del monto de los aportes efectivamente enterados al Fondo,
neto de disminuciones de capital efectuadas. Las disminuciones de capital que se
B consideraran para el calculo de la Remuneracién Fija Trimestral seran soélo aquellas que se
originan en la venta de un activo o en un refinanciamiento del Fondo o de las sociedades
en las que invierte el Fondo

Para estos efectos, se hace presente que se entiende como aporte efectivamente enterado, el monto total
pagado por las Cuotas del Fondo.

La Remuneracion Fija Trimestral se devengara en forma mensual y se pagara trimestralmente, por periodos
vencidos, dentro de los primeros cinco dias habiles del mes siguiente a aquel en que se hubiere devengado.

Pasivo por concepto de remuneracion:

31/12/2025
MUSS
Remuneracion por Pagar AGF -
Total -
Gasto por concepto de remuneracion:
31/12/2025
MUS$

Remuneracién de Administracion AGF -
Total -
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(31) Partes relacionadas, continuacion
(b) Tenencia de cuotas de la Administradora:
Toesca S.A. Administradora General de Fondos, no mantiene cuotas del Fondo al 31 de diciembre de 2025.
(c) Transacciones con personas relacionadas:

El Fondo no ha efectuado transacciones con otros fondos de la Administradora, ni personas relacionadas, ni
participes del mismo fondo, al 31 de diciembre de 2025.

(32) Garantia constituida por la sociedad administradora en beneficio del fondo

La garantia constituida por la sociedad administradora en beneficio del fondo, en cumplimiento de las
disposiciones legales, se presentan a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2025

Representante de

Naturaleza Emisor L Monto UF Vigencia Desde Vencimiento
los Beneficiarios
Pdliza de Seguro .
3012025215089 AVLA Banco de Chile 10.000 11.07.2025 10.01.2026

(33) Resultado en venta de instrumentos financieros

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no presenta resultados por venta de instrumentos financieros.
(34) Ingresos por dividendos

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no tiene ingresos por dividendos.
(35) Honorarios por custodia y administracion

Al 31 de diciembre de 2025 el Fondo mantiene saldos por este concepto:

31/12/2025
MUS$
Servicios Auditoria 3
Servicios de custodia 1
Servicios BO 4
Total 8
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(36) Informacion estadistica

La informacion estadistica del Fondo se detalla a continuacién:

31 de Diciembre de 2025

Serie A

Emision Vigente Valor Cuota Libro Valor Cuota  Patrimonio MUSS Aportantes N°
uss Mercado US$

30-11-2025 - - - -

31-12-2025 0,9920 0,9920 1.425 15

(37) Consolidaciéon de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas

Al 31 de diciembre de 2025, la Sociedad no mantiene Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacién
de asociadas o coligadas.

(38) Otros ingresos
Al 31 de diciembre de 2025 no existen otros ingresos.
(39) Remuneracion del comité de vigilancia

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo mantiene saldos por este concepto:

31/12/2025
MUS$
Remuneracion del comité de vigilancia
Total

(40) Otros gastos de operacion

Al 31 de diciembre de 2025 no existen otros gastos de operacion
(41) Sanciones

Al 31 de diciembre de 2025, no existen sanciones que informar.
(42) Hechos relevantes

Para el cierre de los presentes Estados Financieros, no existen otros hechos relevantes que informar.
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al 31 de diciembre de 2025

Hechos posteriores
Por instrumento privado de fecha 10 de enero de 2026, TOESCA S. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
INVERSION designd a Banco de Chile como representante de los beneficiarios de las garantias constituidas

de acuerdo con los establecido en los articulos 12, 13 y 14 de la ley 20.712.

La garantia constituida para el Fondo de terceros administrado por TOESCA S. A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS DE INVERSION, es la siguiente:

TOESCA AVENIDA NET LEASE US Il FONDO DE INVERSION N° 116000708 por la suma de UF 10.000 (diez mil
unidades de fomento) emitido por Liberty Mutual Surety Seguros Chile S.A., con fecha 10 de enero de 2026

y con vencimiento al 10 de enero de 2027.

Entre el 1 de enero de 2026 y la fecha de emision de los presentes Estados Financieros no existen hechos
posteriores que informar.

Informacion por segmentos

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo no gestiona sus actividades por segmentos de negocios.
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a) Resumen de la cartera de inversiones

Resumen Cartera de Inversiones Nacional Extranjero Monto Total  Invertido sobre
MUSS % del Fondo

Acciones de sociedades anonimas abiertas - - - -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas - - - -
Cuotas de fondos mutuos - - - -
Cuotas de fondos de inversion - - - -
Certificados de depositos de valores - - - -
Titulos que representen productos - - - -
Otros titulos de renta variable - - - R
Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - - - -
Cartera de créditos o de cobranzas - - - R
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales - - - -
Otros titulos de deuda - - - R
Acciones no registradas - - - -
Cuotas de fondos de inversion privados - - - R
Titulos de deuda no registrados - - - R
Bienes raices - - - -
Proyectos en desarrollo - - - -
Deuda de operaciones de leasing - - - -
Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias y concesionarias - - - -
Otras inversiones - - - -

TOTAL - - - R
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b) Estados de resultado devengado y realizado

UTILIDAD(PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES (+ 6 -)
Enajenacion de acciones de sociedades anénimas (+ 6 -)
Enajenacion de cuotas de fondos de inversion (+ 6 -)
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos (+ 6 -)

Enajenacion de Certificados de Depdsitos de Valores (+ 6 -)
Dividendos percibidos (+)

Enajenacion de titulos de deuda (+ 6 -)

Intereses percibidos en titulos de deuda (+)

Enajenacion de bienes raices (+ 6 -)

Arriendo de bienes raices (+)

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles (+ 6 -)
Resultados por operaciones con instrumentos derivados (+ 6 -)
Otras inversiones y operaciones (+ 6 -)

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES (-)

Valorizacién de acciones de sociedades anénimas (-)
Valorizacién de cuotas de fondos de inversion (-)

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos (-)

Valorizacién de certificados de Depésito de Valores (-)
Valorizacién de titulos de deuda (-)

Valorizacién de bienes raices (-)

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles (-)
Resultado por operaciones con instrumentos derivados (-)
Otras inversiones y operaciones (-)

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES (+)

Valorizacion de acciones de sociedades andnimas (+)
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion (+)

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos (+)

Valorizacién de Certificados de Depdsitos de Valores (+)
Dividendos devengados (+)

Valorizacién de titulos de deuda (+)

Intereses devengados de titulos de deuda (+)

Valorizacién de bienes raices (+)

Arriendos devengados de bienes raices (+)

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles (+)
Resultado por operaciones con instrumentos derivados (+)
Otras inversiones y operaciones (+)

GASTOS DEL EJERCICIO (-)

Costos Financieros (-)

Comisién de la sociedad administradora (-)

Remuneracién del comité de vigilancia (-)

Gastos operacionales de cargo del fondo (-)

Otros gastos (-)

Diferencias de cambio (+ 6 -)

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO (+ O -)
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c) Estado de utilidad para la distribucién de dividendos

31/12/2025
MUSS
BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (+ o -) (11)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones (+ 6 -) -
Pérdida no realizada de inversiones (-) -
Gastos del ejercicio (-) (112)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (-) -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (-) -
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES (+ 6 -) -
UTILIDAD (PERDIDA) REALIZADA NO DISTRIBUIDA(+ O -) -
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial (+ 6 -) -
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio (+) -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (-) -
Dividendos definitivos declarados (-) -
PERDIDA DEVENGADA ACUMULADA (-) -
Pérdida devengada acumulada inicial (-) -
Abono a pérdida devengada acumulada (+) -
AJUSTE A RESULTADO DEVENGADO ACUMULADO (+) -
Por utilidad devengada en el ejercicio (+) -
Por pérdida devengada en el ejercicio (+) -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (+ 0 -) (11)

41



	EEFF Toesca Avenida Net Lease US III FI 12.2025 final
	Dictamen 2025 - Toesca Avenida Net Lease US III Fondo de Inversión
	EEFF Toesca Avenida Net Lease US III FI 12.2025 final

