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Informe del Auditor Independiente 

A los Señores Aportantes de:  
Toesca Rentas Inmobiliarias PT Fondo de Inversión 

Opinión 
  
Hemos auditado los estados financieros de Toesca Rentas Inmobiliarias PT Fondo de Inversión, que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2025, los estados de resultados integrales, 
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes al año terminado en esa fecha, y las 
notas a los estados financieros, incluyendo información de las políticas contables materiales.    

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 
materiales, la situación financiera de Toesca Rentas Inmobiliarias PT Fondo de Inversión al 31 de diciembre 
de 2025, sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al año terminado en esa fecha, de conformidad 
con  Instrucciones  y  Normas  de  Preparación  y  Presentación  de  Información  Financiera emitida  por  la 
Comisión para el Mercado Financiero descritas en la Nota 2.1.  

Fundamento de la opinión  

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas de Auditoría Generalmente Aceptadas 
en Chile. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección 
Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros de nuestro informe. 
Somos independientes de Toesca Rentas Inmobiliarias PT Fondo de Inversión de conformidad con el 
Código de Ética del Colegio de Contadores de Chile, y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética 
de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido 
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinión.    

Responsabilidades de la Administración y de los responsables del gobierno corporativo por los 
estados financieros 
   
La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros 
adjuntos de conformidad con Instrucciones y Normas de Preparación y Presentación de Información 
Financiera emitida por la Comisión para el Mercado Financiero descritas en la Nota 2.1 y del control interno 
que la Administración considere necesario para permitir la preparación de estados financieros exentos de 
representaciones incorrectas materiales, debido a fraude o error. 



En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la evaluación de la 
capacidad de Toesca Rentas Inmobiliarias PT Fondo de Inversión de continuar como empresa en marcha, 
revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con la empresa en marcha y utilizando la base 
contable de empresa en marcha excepto si la Administración tiene intención de liquidar a Toesca Rentas 
Inmobiliarias PT Fondo de Inversión o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista, 
que hacerlo.   

Los responsables del gobierno corporativo son responsables de la supervisión del proceso de preparación y 
presentación de información financiera del Fondo.   

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros  

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros como un todo están 
exentos de representaciones incorrectas materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor 
que contenga nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una 
auditoría realizada de conformidad con las Normas de Auditoría Generalmente Aceptadas en Chile siempre 
detecte una representación incorrecta material cuando exista. Las representaciones incorrectas pueden 
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, se podría esperar 
razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados 
financieros.   

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas de Auditoría Generalmente Aceptadas en Chile, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría. También: 

Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas materiales en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una representación incorrecta 
material debido a fraude es más elevado que en el caso de una representación incorrecta material 
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, 
representaciones intencionadamente erróneas o el caso omiso del control interno. 

Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la finalidad 
de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de Toesca Rentas Inmobiliarias PT 
Fondo de Inversión. 

Evaluamos la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones 
contables y la correspondiente información revelada por la Administración. 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la Administración, de la base contable de empresa 
en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre si existe o no una 
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas 
significativas sobre la capacidad de Toesca Rentas Inmobiliarias PT Fondo de Inversión para 
continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere 
que llamemos la atención en nuestro informe del auditor sobre la correspondiente información 
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una 
opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la 
fecha de nuestro informe del auditor. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa 
de que Toesca Rentas Inmobiliarias PT Fondo de Inversión deje de ser una empresa en marcha. 

Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la 
información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes 
de un modo que logran la presentación razonable. 



Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo, entre otros asuntos, el alcance y la oportunidad 
planificados y los hallazgos significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control 
interno que identificamos en el transcurso de la auditoría.  
  
Énfasis en un asunto - Consolidación

Tal como se indica en Nota 2.1, estos estados financieros no han sido consolidados de acuerdo a las
instrucciones de la Comisión para el Mercado Financiero en su Oficio Circular N°592, de fecha 6 de abril de
2010. Conforme a las citadas instrucciones, las inversiones en sociedades sobre las cuales el Fondo posee el 
control directo, indirecto o por cualquier otro medio, se presentan valorizadas mediante el método de la
participación. No se modifica nuestra opinión con respecto a este asunto.

Otros asuntos 

El Colegio de Contadores de Chile A.G. aprobó que las Normas de Auditoría Generalmente Aceptadas en 
Chile adopten integralmente y sin reservas las Normas Internacionales de Auditoría emitidas por el 
International Auditing and Assurance Standards Board para las auditorías de los estados financieros 
preparados por el año iniciado a partir del 1 de enero de 2025.  

La auditoría a los estados financieros de Toesca Rentas Inmobiliarias PT Fondo de Inversión al 31 de 
diciembre de 2024 fue efectuada de acuerdo con las Normas de Auditoría Generalmente Aceptadas en Chile 
vigentes a esa fecha, por los cuales emitimos una opinión sin modificaciones con fecha 28 de marzo de 2025.
  
Otros asuntos Estados Complementarios

Nuestra auditoría fue efectuada con el propósito de formarnos una opinión sobre los estados financieros 
tomados como un todo. Los estados complementarios (información suplementaria), que comprenden el 
resumen de la cartera de inversiones, el estado de resultado devengado y realizado y el estado de utilidad 
para la distribución de dividendos, contenidos en anexo adjunto, se presentan con el propósito de efectuar un 
análisis adicional y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal información suplementaria es 
responsabilidad de la Administración del Fondo y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los 
registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La 
mencionada información suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoría aplicados en la 
auditoría de los estados financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la comparación y 
conciliación de tal información suplementaria directamente con los registros contables y otros registros 
subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o directamente con los mismos estados 
financieros y los otros procedimientos adicionales, de acuerdo con Normas de Auditoría Generalmente 
Aceptadas en Chile. En nuestra opinión, la mencionada información suplementaria se presenta 
razonablemente en todos los aspectos significativos en relación con los estados financieros tomados como un 
todo. 

Santiago, Chile Marco Opazo Herrera - Socio
25 de marzo de 2026 Rut: 9.989.364-8
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Estados de Situación Financiera, Continuación 
 

 

 
 
 

 
 Notas 31/12/2025  

M$ 
31/12/2024  

M$ 
PASIVO    
PASIVO CORRIENTE    
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados (+)  - - 
Préstamos (+)  - - 
Otros pasivos financieros (+)  - - 
Cuentas y documentos por pagar por operaciones (+)  - - 
Remuneraciones sociedad administradora (+) 31 5.899 33.836 
Otros documentos y cuentas por pagar (+) 16 2.636.887 343.027 
Ingresos anticipados (+)  - - 
Otros pasivos (+)  - - 
TOTAL PASIVO CORRIENTE (+)  2.642.786 376.863 
PASIVO NO CORRIENTE    
Préstamos (+)  - - 
Otros pasivos financieros (+)  - - 
Cuentas y documentos por pagar por operaciones (+)  - - 
Otros documentos y cuentas por pagar (+)  - - 
Ingresos anticipados (+)  - - 
Otros pasivos (+) 10 25.279.222 23.468.655 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE (+)  25.279.222 23.468.655 
PATRIMONIO NETO    
Aportes (+)  31.826.991 34.149.274 
Otras reservas (+ ó -)  - - 
Resultados acumulados (+ ó -)  (14.017.951) (16.107.270) 
Resultado del ejercicio (+ ó -)  4.671.152 2.089.319 
Dividendos provisorios (-)  - - 
TOTAL PATRIMONIO NETO (+ Ó -)  22.480.192 20.131.323 
TOTAL PASIVO (+)  50.402.200 43.976.841 

 



 
 

Estados de Resultados Integrales 
 

 
 
 

 
 Notas 31/12/2025  

M$ 
31/12/2024  

M$ 
INGRESOS/ PÉRDIDAS DE LA OPERACIÓN    
Intereses y reajustes (+) 19 2.046.364 2.130.380 
Ingresos por dividendos (+)  - - 
Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado (+ ó -)  - - 
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente (+ ó -)  - - 
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razo
nable con efecto en resultados (+ ó -) 

 - - 

Resultado en venta de instrumentos financieros (+ ó -)  - - 
Resultado por venta de inmuebles (+)  - - 
Ingreso por arriendo de bienes raíces (+)  - - 
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversión (+ ó -)  - - 
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participación (+ ó -) 10 2.733.157 60.895 
Otros (+ ó -)  - - 
TOTAL INGRESOS/(PÉRDIDAS) NETOS DE LA OPERACIÓN (+ Ó -)  4.779.521 2.191.275 
GASTOS    
Depreciaciones (-)  - - 
Remuneración del Comité de Vigilancia (-) 39 (6.071) (4.241) 
Comisión de administración (-) 31 (69.857) (66.941) 
Honorarios por custodia y administración (-) 34 (32.098) (30.530) 
Costos de transacción (-)  - - 
Otros gastos de operación (-) 35 (343) (244) 
TOTAL GASTOS DE OPERACIÓN (-)  (108.369) (101.956) 
UTILIDAD/(PÉRDIDA) DE LA OPERACIÓN (+ Ó -)  4.671.152 2.089.319 
Costos financieros (-)  - - 
UTILIDAD/(PÉRDIDA) ANTES DE IMPUESTO (+ Ó -)  4.671.152 2.089.319 
Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior (-)  - - 
RESULTADO DEL EJERCICIO (+ Ó -)  4.671.152 2.089.319 
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:    
Cobertura de Flujo de Caja (+)  - - 
Ajustes por Conversión (+ ó -)  - - 
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la participación (+ ó -)  - - 
Otros Ajustes al Patrimonio Neto (+ ó -)  - - 
TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES (+ Ó -)  - - 
TOTAL RESULTADO INTEGRAL (+ Ó -)  4.671.152 2.089.319 

 
 



 
 

Estados de Cambios en el Patrimonio  
 

 

 
 
 

 
31 de Diciembre de 2025 Aportes 

M$ 
Cobertura de 
Flujo de Caja 

M$ 

Conversión 
M$ 

Inversiones 
valorizadas por 
el método de la 

participación 
M$ 

Otras 
M$ 

TOTAL OTRAS 
RESERVAS 

M$ 

Resultados 
Acumulados 

M$ 

Resultado del 
Ejercicio 

M$ 

Dividendos 
Provisorios 

M$ 

TOTAL 
M$ 

Saldo inicio (+ ó -) 34.149.274 - - - - - (16.107.270) 2.089.319 - 20.131.323 
Cambios contables (+ ó -) - - - - - - 2.089.319 (2.089.319) - - 
SUBTOTAL (+ Ó -) 34.149.274 - - - - - (14.017.951) - - 20.131.323 
Aportes (+) - - - - - - - - - - 
Repartos de patrimonio (-) (2.322.283) - - - - - - - - (2.322.283) 
Repartos de dividendos (-) - - - - - - - - - - 
Resultados integrales del 
ejercicio (+ ó -) 

- - - - - - - 4.671.152 - 4.671.152 

Otros resultados integrales (+ ó -) - - - - - - - - - - 
Otros movimientos (+ ó -) - - - - - - - - - - 
TOTALES (+ Ó -) 31.826.991 - - - - - (14.017.951) 4.671.152 - 22.480.192 
           

31 de Diciembre de 2024 Aportes 
M$ 

Cobertura de 
Flujo de Caja 

M$ 

Conversión 
M$ 

Inversiones 
valorizadas por 
el método de la 

participación 
M$ 

Otras 
M$ 

TOTAL OTRAS 
RESERVAS 

M$ 

Resultados 
Acumulados 

M$ 

Resultado del 
Ejercicio 

M$ 

Dividendos 
Provisorios 

M$ 

TOTAL 
M$ 

Saldo inicio (+ ó -) 36.143.022 - - - - - (3.472.362) (12.634.908) - 20.035.752 
Cambios contables (+ ó -) - - - - - - (12.634.908) 12.634.908 - - 
SUBTOTAL (+ Ó -) 36.143.022 - - - - - (16.107.270) - - 20.035.752 
Aportes (+) - - - - - - - - - - 
Repartos de patrimonio (-) (1.993.748) - - - - - - - - (1.993.748) 
Repartos de dividendos (-) - - - - - - - - - - 
Resultados integrales del 
ejercicio (+ ó -) 

- - - - - - - 2.089.319 - 2.089.319 

Otros resultados integrales (+ ó -) - - - - - - - - - - 
Otros movimientos (+ ó -) - - - - - - - - - - 
TOTALES (+ Ó -) 34.149.274 - - - - - (16.107.270) 2.089.319 - 20.131.323 



 
 

Estados de Flujos de Efectivo 
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(2) Resumen de criterios contables significativos 
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(3) Cambios Contables 
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(4) Políticas de inversión del Fondo 
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(5) Administración de riesgos del Fondo 
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(6) Juicios y estimaciones contables críticas 
 

La preparación de estados financieros en conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas 
estimaciones contables críticas. También necesita que la administración utilice su criterio en el 
proceso de aplicar los principios contables del Fondo. Estas áreas que implican un mayor nivel de 
discernimiento o complejidad son administradas manteniendo sus activos y pasivos a valores 
razonables. 
 
Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las 
estimaciones contables son reconocidas en el período en que la estimación es revisada y en cualquier 
período futuro afectado, correspondiendo a: 
 

 Medición de valor razonable (nota 5.c). 
 Moneda funcional (nota 2.4). 

 
(7) Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 
 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no posee Activos Financieros a Valor Razonable con 
Efecto en Resultados. 

 
 

(8) Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales 
 

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no posee Activos Financieros a Valor Razonable con 
efecto en otros resultados integrales. 
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(9) Activos financieros a costo amortizado 
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(10) Inversiones valorizadas por el método de participación 
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(11) Propiedades de inversión 
 

 
 

(12) Cuentas y documentos por cobrar y por pagar en operaciones 
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(13) Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados 
 

 
 
(14) Préstamos 
 

 
 
(15) Otros pasivos financieros 
 

 
  



 
 

 
 

 

(16) Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar 
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(17) Ingresos anticipados 
 

 
 
(18) Otros activos y otros pasivos 
 

 
 
  



 
 

 
 

 

(19) Intereses y reajustes 
 

 
 

   
 

 
 

    
    

    
    

 
 
(20) Instrumentos financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura 
 

 
 
 

(21) Efectivo y equivalentes al efectivo 
 

 
  

   
 

 
 

    
    

 



 
 

 
 

 

(22) Cuotas emitidas 
 

 
 

     
     

     
     

     
 
 

 
 

     
     

     
     

     
     
     
     

     
     

     
     

     
     

     
     
     
     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

 

 
(23) Reparto de beneficios a los Aportantes 
 

 
 
 
 
 

  



 
 

 
 

 

(24) Rentabilidad del fondo 
 

    
    

    
    

    

 

 
 

(25) Valor económico de la cuota 
 

 
  
(26) Inversión acumulada en acciones o en cuotas de Fondos de Inversión 
 

 
 
(27) Excesos de inversión 
 

 
 

(28) Gravámenes y prohibiciones 
 

 
 

(29) Otras garantías 
 

 
 
(30) Custodia de valores (Norma de Carácter General N°235 de 2009) 
 

 
 
 
  



 
 

 
 

 

(31) Partes relacionadas 
 

 
 

(a)  
 

 
 

 
 

 
 



 
 

 
 

 

 
(31)  

 
(a)  

 

 
 

 
 

   
 

 
 

    
    

 
 

 
   

 
 

 
    

    

 
 

(b)  
 

 
 

(c)  
 

 
  



 
 

 
 

 

(32) Garantía constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo 
 

 
 

 
 

   
 

   

      
 
 

 
 

   
 

   

      
 
 
(33) Resultado en venta de instrumentos financieros 

 

 
 

(34) Honorarios por custodia y administración 
 

 
 
 31/12/2025  

 
31/12/2024  

 

 20.183 19.245 
 2.634 2.454  

 4.782 4.530 
 4.499 4.301 

   

 
(35)      Otros gastos de operación 
 

 
 
   

 
 

 
    

    

  



 
 

 
 

 

(36) Información estadística 
 

 
 

     
     

  
 

  

     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     

     
     

     
     

  
 

  

     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     

 
 
 



 
 

 
 

 

(37) Consolidación de subsidiarias o filiales e información de asociadas o coligadas 
 

(a)  
 

 
 

 
               

  
 
 

 
   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

                

                

                

 
 

 
 
 

               

  
 
 

 
   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

                

                

                

 
 



 
 

 
 

 

 
 

 
(b)  

 

 
 

(c)  
 

 
 
(d)  

 
 

 
(38) Otros Ingresos 
 

 
 
(39) Remuneración del comité de vigilancia 
 

 
 

   
 

 
 

    
    

 
 
(40) Sanciones 
 

 
  



 
 

 
 

 

(41) Hechos relevantes 
 

 
 

(42) Hechos posteriores 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

(43)  Información por segmento 
 

 



 
Estados Complementarios 

 
 
 

 

  
 

    
 

     

 
    

     
     

     
     

     

 
    

     

 
    

     
     

     
     

     
     

     

 
    

     
     

 
 



 
Estados Complementarios 

 
 

 

  
 
   

 
 

 
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    

 



 
Estados Complementarios 

 
 
 

 

  
 

   
 

 
 

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    
    

    

 
 
 


