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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

ESTADOS FINANCIEROS

al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en miles de euros)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y efectivo equivalente (+)
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados (+)
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales (+)
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados entregados en garantia
(+)
Activos financieros a costo amortizado (+)
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones (+)

Otros documentos y cuentas por cobrar (+)
Otros activos (+)
TOTAL ACTIVO CORRIENTE (+)
ACTIVO NO CORRIENTE
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados (+)
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales (+)
Activos financieros a costo amortizado (+)
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones (+)
Otros documentos y cuentas por cobrar (+)
Inversiones valorizadas por el método de la participacion (+)
Propiedades de Inversion (+)
Otros activos (+)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE (+)
TOTAL ACTIVO (+)

Las Notas adjuntas N°s 1 a la 43 forman parte integral de estos Estados Financieros.

Notas 30/09/2022 31/12/2021

M€

21 115

12 310

425

O O O O o

10 3.342

3.342
3.767

M€

44

857

901

O O ©O ©o o

5.563

5.563
6.464



FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

ESTADOS FINANCIEROS

al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(Cifras en miles de euros)

Notas 30/09/2022 31/12/2021

M€ M€
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados (+) 0 0
Préstamos (+) 0 0
Otros Pasivos Financieros (+) 0 0
Cuentas y documentos por pagar por operaciones (+) 0 0
Remuneraciones sociedad administradora (+) 0 0
Otros documentos y cuentas por pagar (+) 12 438 49
Ingresos anticipados (+) 0 0
Otros pasivos (+) 0 0
TOTAL PASIVO CORRIENTE (+) 438 49
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos (+) 0 0
Otros Pasivos Financieros (+) 0 0
Cuentas y documentos por pagar por operaciones (+) 0 0
Otros documentos y cuentas por pagar (+) 0 0
Ingresos anticipados (+) 0 0
Otros pasivos (+) 0 0
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE (+) 0 0
PATRIMONIO NETO
Aportes (+) 3.167 6.609
Otras Reservas (+ 6 -) 0 0
Resultados Acumulados (+ 6 -) (194) (602)
Resultado del ejercicio (+ 6 -) 356 408
Dividendos provisorios (-) 0 0
TOTAL PATRIMONIO NETO (+ O -) 3.329 6.415
TOTAL PASIVO (+) 3.767 6.464

Las Notas adjuntas N°s 1 a la 43 forman parte integral de estos Estados Financieros.



FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

ESTADOS FINANCIEROS

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Notas 01/01/2022

30/09/2022
M€
INGRESOS/ PERDIDAS DE LA OPERACION
Intereses y reajustes (+)
Ingresos por dividendos (+)
Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado 0
(+0-)
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente (+ 6 -) 0
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos
financieros a valor razonable con efecto en resultados (+ 6 -)
Resultado en venta de instrumentos financieros (+ 6 -) 0
Resultado por venta de inmuebles (+) 0
Ingreso por arriendo de bienes raices (+) 0
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversién (+ 6 -) 0
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participaciéon (+ 10 450
6-)
Otros (+6-) 0
TOTAL INGRESOS/(PERDIDAS) NETOS DE LA OPERACION (+ O -) 450
GASTOS
Depreciaciones (-) 0
Remuneracion del Comité de Vigilancia (-) 0
Comisién de administracion (-) 31 0
Honorarios por custodia y administracion (-) (2)
Costos de transaccion (-) 0
Otros gastos de operacion (-) 35 (92)
TOTAL GASTOS DE OPERACION (-) (94)
UTILIDAD/(PERDIDA) DE LA OPERACION (+ O -) 356
Costos financieros (-) 0
UTILIDAD/(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO (+ 0 -) 356
Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior (-) 0
RESULTADO DEL EJERCICIO (+ 0 -) 356
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Cobertura de Flujo de Caja (+) 0
Ajustes por Conversion (+ 6 -) 0
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la 0
participacién (+ 6 -)
Otros Ajustes al Patrimonio Neto (+ 6 -) 0
TOTAL DE OTROS RESULTADOS INTEGRALES (+ O -) 0
TOTAL RESULTADO INTEGRAL (+ 0 -) 356

Las Notas adjuntas N°s 1 a la 43 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

ESTADOS FINANCIEROS

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

30 de Septiembre Aportes Cobertu Convers Inversio Otras TOTAL
de 2022 M€ rade ion nes M€ OTRAS
Flujo de ME valoriza RESERV
Caja das por AS
MeE el Me
método
dela
particip
acion
M€
Saldo inicio (+ 6 -) 6.609
Cambios contables 0
(+6-)
SUBTOTAL (+ 0 -) 6.609
Aportes (+) 0
Repartos de (3.442) 0 0 0 0 0
patrimonio (-)
Repartos de 0 0 0 0 0 0
dividendos (-)
Resultados 0 0 0 0 0 0
integrales del
ejercicio (+ 6 -)
Otros resultados 0 0 0 0 0 0
integrales (+ 6 -)
Otros movimientos 0 0 0 0 0 0
(+6-)
TOTALES (+ 6 -) 3.167 0 0 0 0 0
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

ESTADOS FINANCIEROS

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

30 de Septiembre Aportes Cobertu Convers Inversio Otras
de 2021 M€ rade ion nes M€
Flujo de ME valoriza
Caja das por
ME el
método
dela
particip
acion
M€
Saldo inicio (+ 6 -) 7.863 0 0 0
Cambios contables 0 0 0 0
(+0-)
SUBTOTAL (+ 0 -) 7.863 0 0 0
30 oAportes (+) 0 0 0 0
Repartos de (412) 0 0 0
patrimonio (-)
Repartos de 0 0 0 0
dividendos (-)
Resultados 0 0 0 0

integrales del

ejercicio (+ 6 -)

Otros resultados 0 0 0 0
integrales (+ 6 -)

Otros movimientos 0 0 0 0
(+6-)
TOTALES (+ 0 -) 7.451 0 0 0

Las Notas adjuntas N°s 1 a la 43 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Notas

FLUJOS DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION

Cobro de arrendamiento de bienes raices (+)

Venta de inmuebles (+)

Compra de activos financieros (-)

Venta de activos financieros (+)

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos (+ 6 -)

Liquidacion de instrumentos financieros derivados (+ 6 -)

Dividendos recibidos (+)

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar (+)

Pago de cuentas y documentos por pagar (-)

Otros gastos de operacion pagados (-)

Otros ingresos de operacion percibidos (+)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION (+ 0 -)
FLUJOS DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Cobro de arrendamiento de bienes raices (+)

Venta de inmuebles (+)

Compra de activos financieros (-)

Venta de activos financieros (+)

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos (+ 6 -)

Liquidacion de instrumentos financieros derivados (+ 6 -)

Dividendos recibidos (+)

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar (+)

Pago de cuentas y documentos por pagar (-)

Otros gastos de inversidn pagados (-)

Otros ingresos de inversion percibidos (+)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION (+ O -)
FLUJO DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Obtencion de préstamos (+)

Pago de préstamos (-)

Otros pasivos financieros obtenidos (+)

Pagos de otros pasivos financieros (-)

Aportes (+)

Repartos de patrimonio (-)

Repartos de dividendos (-)

Otros (+ 6 -)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO (+ o] -)
AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (+ O -)
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente (+)

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente (+ 6 -)
SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (+ O -) 21

Las Notas adjuntas N°s 1 a la 43 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Notas a los estados financieros
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

(1) Informacién general

El Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno en Liquidaciéon, en adelante (el “Fondo”), es un Fondo
domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas. La direccién de su oficina registrada es Magdalena N° 140, piso 22
comuna de Las Condes, Chile. Con fecha 29 de septiembre de 2016 fue depositado el reglamento interno del fondo
en la Comisién para el Mercado Financiero. Con fecha 20 de diciembre, se deposité texto refundido que contiene 17
modificaciones que se introdujeron al reglamento.

El objeto del Fondo es principalmente la inversion en todo tipo de proyectos inmobiliarios destinados principalmente
a vivienda en Espafia. Para lo anterior, el Fondo podra participar en sociedades y otro tipo de entidades que se
dediquen a comprar y/o financiar prioritariamente propiedades y/o proyectos que estén orientados a la venta de
unidades habitacionales. De esta forma, la intencidén del Fondo es obtener rentabilidad principalmente a través del
negocio de desarrollo inmobiliario.

El fondo es administrado por la sociedad Toesca S.A. Administradora General de Fondos, antes denominada Aetna
Administradora de Fondos de Inversidon S.A., cuya existencia fue autorizada por resoluciéon exenta N2 111 de la
Comision para el Mercado Financiero (en adelante, la “Comisidn”), de fecha 22 de septiembre de 1990.El Fondo inicié
sus operaciones con fecha 5 de octubre de 2016, fecha en que se realiza la primera colocacion de cuotas.

El Fondo se rige por las disposiciones de la Ley N° 20.712 en cuanto a las disposiciones aplicables a los Fondos de
Inversion, su Reglamento Interno y por las demds normas legales y reglamentarias que le sean aplicables.

La duracidn del Fondo es de cinco afios contados desde el depdsito de este reglamento interno ante la Comisidn. El
plazo podra prorrogarse en los términos que acuerden los Participes reunidos en asamblea extraordinaria, mediante
acuerdo adoptado con el voto de a lo menos dos tercios de las cuotas presentes en la asamblea. Dicha asamblea
debera celebrarse con al menos 60 dias de anticipaciéon a la fecha de vencimiento del plazo del Fondo, y la decision
en ella adoptada sera comunicada a los Participes a través del sitio web de la Administradora.

Con fecha 29 de septiembre de 2021, se depositd modificacion al reglamento interno del Fondo en el “Registro
publico de depdsito de Reglamentos Internos” de la CMF (antes SVS), de conformidad a los dispuesto en el articulo
46 de la Ley N°20.712 y Norma de Caracter General N°365, de fecha 7 de mayo de 2014. El texto refundido contiene
las modificaciones al reglamento interno acordadas en la Asamblea Extraordinaria de Aportantes celebrada el dia de
29 de septiembre de 2021, las que comenzaran a regir a partir del décimo dia habil siguiente al depdsito respectivo.
Las modificaciones acordadas por la Asamblea se detallan a continuacién:

La Asamblea acorddé modificar el primer parrafo de la letra (d) del Titulo I. del reglamento interno del Fondo a fin de
permitir que la liquidacion de los activos del Fondo se lleve a cabo ya sea mediante la venta de los activos del Fondo,
mediante la asignacion de los activos a los Participes en la proporcidon de que sean titulares de cuotas del Fondo, o
mediante otra forma que considere el liquidador, siempre y cuando la liquidacidn se realice en el mejor interés de
los Participes. En tal sentido, se reemplazd el primer parrafo de la letra (d) del Titulo I. del reglamento interno del
Fondo por el siguiente: “Si no se prorrogare el Fondo, la Asamblea de Participes designara al liquidador, fijadndole sus
atribuciones, deberes y remuneraciones, y éste debera llevar a cabo la liquidacién de los activos del Fondo, ya sea
mediante su venta, su asignacidn a los Participes en la proporcién de que sean titulares de cuotas del Fondo, o
mediante cualquier otra forma que resulte en el mejor interés de los Participes, todo ello en el plazo de 18 meses
contado desde la fecha de término de la duracion del Fondo, salvo que dicha Asamblea de Participes determine un
plazo diferente.”

Los presentes Estados Financieros originalmente fueron aprobados y autorizados para su emision por el directorio de
la Sociedad Administradora el dia 29 de noviembre de 2022.



FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

(1) Resumen de criterios contables significativos

De acuerdo al Oficio Circular N°544, de fecha 2 de octubre de 2009, emitido por la Comisidon para el Mercado
Financiero, las normas aplicables a los fondos de inversidon son las NIIF emitidas por el International Accounting
Standards Board (IASB). Sin perjuicio de lo anterior, dicha Comisidn instruird respecto a aclaraciones, vigencia y
restricciones en la aplicacion de NIIF y dispondrd, de manera expresa, la entrada de vigencia de las nuevas normas.
Adicionalmente, la Comision para el Mercado Financiero emitié la Circular N°1.998 de fecha 31 de diciembre de 2010,
en donde imparte instrucciones sobre presentacion de informacidn financiera bajo IFRS, para fondos de inversion y
derogo Circular N°1.756 del 4 de julio de 2005.

Los principales criterios contables aplicados en la preparacidn de estos estados financieros, se exponen a continuacion.
2.1 Bases de preparacion

Los presentes Estados Financieros del Fondo al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, las instrucciones impartidas
por en el Oficio Circular N°592 de abril de 2010 y complementarios Oficio Circular N°657 de enero 2011 ambos de la
CMF. Lo que seiala lo siguiente:

a) Todas las entidades del ambito de aplicacion deberan acogerse a los criterios de clasificacidon y valorizacién
establecidos en la IFRS 9, su aplicacidn anticipada serd obligatoria.

b) Los fondos de inversion y de capital extranjero de riesgo que mantengan inversiones en sociedades sobre las
cuales posean control directo, indirecto o cualquier otro medio, no les sera exigible la presentacion de estados
financieros consolidados requeridos por la NIC 27. En este sentido a los fondos de inversidn, solo se les requerira
la presentacion de estados financieros individuales o separados preparados bajo IFRS, valorizando la inversidn
que posean sobre dichas sociedades, mediante el método de la participacion.

Los Estados Financieros de Fondo de Inversién Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno en Liquidacién han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). La preparacion de estos Estados
Financieros en conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También necesita que
la Administracion utilice su criterio en el proceso de aplicar los principios contables del Fondo. Estas areas que
implican un mayor nivel de discernimiento o complejidad, o areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para los Estados Financieros, se presentan en la Nota 6.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO

EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 2021
(Cifras en miles de euros)

(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.2, Nuevos pronunciables contables

A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado e
anticipacion. Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fe

n vigencia y que la Sociedad no ha adoptado con
chas indicadas a continuacidn:

a) Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados financieros.

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 17: Contratos de Seguro

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2023. Se permite adopcién anticipada para
entidades que aplican NIIF 9 y
NIIF 15 en o antes de esa fecha.

Nuevas Interpretaciones

No hay nuevas interpretaciones en 2021, confecha de
aplicacion futura.

Enmiendas a NIIFs

NIIF 10, Estados Financieros Consolidados, y NIC 28, Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos: Transferencia o contribucién de activos
entre un inversionista ysu asociada o negocio conjunto.

Fecha efectiva diferida indefinidamente.

Modificaciones a NIIF 3 corresponden a modificaciones menores paraj
“Combinaciones de negocios” actualiza referencias al Marco conceptual
para la informacién financiera y agregar una excepcién para el
reconocimiento de pasivos ypasivos contingentes dentro del alcance de NIC|
37 e Interpretacion 21 “Gravamenes”

Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de|
enero de 2022.

Enmienda a NIC 16, "Propiedades, planta y equipo” prohibe deducir del
costo de lapropiedad, planta y equipos los ingresos recibidos por la venta|
de articulos producidos mientras se esta preparando el activo para su uso
previsto.

Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de|
enero de 2022.

Enmienda a NIC 37, “Provisiones, pasivos y activos contingentes”
aclaraciéon para los contratos onerosos costos inevitables a incluir para
evaluar si un contratogenerara pérdidas.

Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de|
enero de 2022.

Enmienda a NIC 1, “Presentacion de estados financieros” aclaracién que los
pasivosse clasificardn como corrientes o no corrientes dependiendo de|
los derechos que existan al cierre del periodo de reporte.

Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de|
enero de 2023.

Enmienda a NIIF 17 “Contratos de seguro” el objetivo de esta|
modificacién es ayudar a las entidades a implementar la Norma yj
facilitarles la explicacién de sudesempeifio financiero.

Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de|
enero de 2023

Enmiendas a NIC 1 y la Declaraciéon de Practica NIIF 2, orienta a las
entidades a decidir qué politicas contables revelar. En este sentido, requiere
que las empresas revelen su informacién material sobre politicas contables
en lugar de sus politicas contables significativas aplicando el concepto de
importancia relativa para las revelaciones de dichas politicas contables.

Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de|
enero de 2023

Modificaciones a NIC 8, “Politicas contables, cambios en las estimaciones
contables y errores”, las modificaciones aclaran cémo las empresas deben
distinguir los cambios en las politicas contables de los cambios en las
estimaciones contables. Esa distincion es importante porque los cambios en
las estimaciones contables se aplican prospectivamente solo a
transacciones futuras y otros eventos futuros, pero los cambios en las
politicas contables generalmente también se aplican retrospectivamente a
transacciones pasadas y otros eventos pasados.

Perfodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de|
enero de 2023

Enmienda a NIC 12 “Impuesto a las ganancias”, aclara que la exencion del
reconocimiento inicial de impuesto diferido relacionado con activos y
pasivos que surgen de una sola transaccion, no se aplica a transacciones en
las que surgen importes iguales de diferencias temporarias deducibles e
imponibles en elreconocimiento inicial, tales como arrendamientos y
obligaciones de

Periodos anuales que comienzan en o despuésdel 1 de|
enero de 2023

desmantelamiento.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.2. Nuevos pronunciables contables, continuacion

La Administracién estima que la adopcion de las Normas, Enmiendas e Interpretaciones, antes descritas, no tendra
un impacto significativo en los estados financieros del Fondo, en el periodo de su aplicacion inicial

2.3. Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros de Fondo de Inversién Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno en Liquidacidn cubren
lo siguiente:

e Los Estados de Situacion Financiera al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021
e Estado de Resultados Integrales, Estados de Cambios en el Patrimonio y Estados de Flujos de Efectivo, fueron
preparados por el periodo comprendido entre el 1 de enero y al 30 de septiembre de 2022 y de 2021.

2.4. Moneda funcional o de presentacion

Los inversionistas del Fondo proceden principalmente del mercado local, siendo los aportes de cuotas denominados
en euros. La principal actividad del Fondo es invertir sus recursos en activos inmobiliarios ubicados en Espafia, cuyas
rentas provengan de su explotacién como negocio inmobiliario a través de la construccion y desarrollo de bienes
raices, ya sea mediante la participacién en sociedades con terceros o en fondos de inversidn chilenos, en los términos
establecidos en la Ley N°20.712 y ofrecer a los inversionistas del mercado local una alta rentabilidad

Comparada con otros productos disponibles en el mercado local. El rendimiento del Fondo es medido e informado a
los inversionistas en euros. La Administracién considera el Euro como la moneda que representa mas fielmente los
efectos econdmicos de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Toda la informacidn presentada en Euros
ha sido redondeada a la unidad de mil mas cercana (M€).

Los resultados y la situacidn financiera de todas las entidades donde el Fondo tiene participacidon no tienen una
moneda funcional diferente a la moneda de presentacion del Fondo.

Los saldos de los activos y pasivos en pesos chilenos han sido convertidos a euros de acuerdo a la siguiente paridad
vigente al cierre de cada ejercicio:

Moneda Al 30/09/2022 Al 31/12/2021
Délares 966,00 844,69
Euros 945,21 955,64
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.5 Activos y Pasivos Financieros

2.5.1 Clasificacion

La IFRS 9 — Instrumentos financieros, reemplaza a la IAS 39 — Instrumentos financieros, para los periodos anuales que
comiencen el 1 de enero de 2018. El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda, como activos
financieros a valor razonable con efecto en resultados. Al cierre de los presentes estados financieros no existen este
tipo de instrumentos en la cartera de inversiones del fondo.

2.5.1.1 Activos financieros a valor razonable con efectos en resultados

Un activo financiero es clasificado a su valor razonable con efecto en resultado si es adquirido principalmente con el
propodsito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) y obtencién de beneficios de las variaciones de
precios que experimenten sus precios, o es parte de una cartera de inversiones financieras identificables que son
administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia de un escenario real reciente de realizacidn de beneficios
de corto plazo.

La referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un activo o pasivo es el precio que se pagaria por él en
un mercado organizado y transparente a un precio de cotizacién o precio de mercado. Cuando no existe un precio de
mercado para determinar el monto de valor razonable para un determinado activo o pasivo, se recurre para estimar
su valor razonable al establecido en transacciones recientes de instrumentos andlogos. En el caso en que no se puede
determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero, éste se valoriza a su costo amortizado.

Las utilidades o pérdidas provenientes de los ajustes para su valorizacion a valor razonable, como asimismo los
resultados por las actividades de negociacidn, se incluyen en el estado de resultados.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.5.1.2 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados y
vencimiento fijo, sobre los cuales la Administracidn tiene la intencién de percibir los flujos de intereses, reajustes y
diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del instrumento. Estos activos no tienen cotizacién
bursatil y poseen caracteristicas de préstamos.

Estas inversiones se registran a su valor de costo amortizado mas intereses y reajustes devengados, menos las
provisiones por deterioro constituidas cuando su monto registrado es superior al monto estimado de recuperacion.

La Administracidn evalla a cada fecha del estado de situacion financiera si existe evidencia objetiva de desvalorizacion
o deterioro en el valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria. Las pruebas de
deterioro se describen en la Nota 2.10.

2.5.1.3 Pasivos financieros

En el caso de los pasivos financieros, la parte imputada a las cuentas de resultado se registra por el método de tasa
efectiva. El método de interés efectivo es el tipo de actualizacidn que iguala el valor de un instrumento financiero a
la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente.

Los préstamos y obligaciones financieras que devengan intereses son reconocidos inicialmente al valor razonable de
los recursos obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccién. Después del
reconocimiento inicial, los préstamos y obligaciones que devengan intereses se valorizan al costo amortizado. La
diferencia entre el monto neto recibido y valor a pagar es reconocida en el Estado Consolidado Intermedio de
Resultados por Funcién durante el periodo de duracion del préstamo, utilizando el método de interés efectivo.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de
sus operaciones se presentan bajo Costos financieros.

Los préstamos y obligaciones que devengan intereses, con vencimiento dentro de los préximos doce meses, son
clasificados como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacién por al menos doce meses después de la fecha del cierre de los Estados Financieros Consolidados
Intermedios.

El resto de los pasivos financieros, son clasificados como “otros pasivos” de acuerdo con NIC 39.
2.5.2 Reconocimiento, baja y medicién

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de transaccidn, la fecha en la cual el
Fondo se compromete a comprar o vender la inversion. Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a
valor razonable.

Los costos de transaccién se imputan a gasto en el estado de resultados cuando se incurre en ellos en el caso de
activos y pasivos financieros a valor razonable con efectos en resultados, y se registran como parte del valor inicial
del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y otros pasivos. Los costos de transacciones son costos en
los que se incurre para adquirir activos o pasivos financieros. Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos
vinculados a la operacién pagados a agentes, asesores, corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de efectivo a partir de las
inversiones han expirado o el Fondo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios asociados a su
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

propiedad.
(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.5.2 Reconocimiento, baja y medicidn, continuacion

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con
efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor
razonable de la categoria “activos financieros o pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultado” son
presentadas en el estado de resultados integrales dentro del rubro “cambios netos en el valor razonable de activos
financieros y pasivos financieros a valor razonable con efectos en resultados” en el periodo en el cual surgen.

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en resultados se
reconocen en estados de resultados integrales dentro de “ingresos por dividendos” cuando se establece el derecho
del Fondo a recibir su pago. El interés sobre titulos de deuda a valor razonable con efectos en resultados se reconoce
en el estado de resultados integrales dentro de “intereses y reajustes” en base al tipo de interés efectivo.

Los dividendos por acciones sujetas a ventas cortas son considerados dentro de “cambios netos en el valor razonable
de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efectos en resultado”.

Los activos financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan, después de su reconocimiento inicial, a base
del método de interés efectivo. Los intereses y reajustes devengados se registran en la cuenta “intereses y reajustes”
del estado de resultados integrales.

El método de interés de efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero o pasivo
financiero y para asignar los ingresos financieros o gastos financieros a través del periodo pertinente. El tipo de interés
efectivo es la tasa que descuenta exactamente pagos o recaudaciones de efectivos futuros estimados durante toda la
vigencia del instrumento financiero, o bien, cuando sea apropiado un periodo mas breve, respecto del valor contable
del activo financiero o pasivo financiero. Al calcular el tipo de interés efectivo, el Fondo estima los flujos de efectivo
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no considera las pérdidas por
créditos futuras. El calculo incluye todos los honorarios y puntos porcentuales pagados o recibidos entre las partes
contratantes que son parte integral del tipo de interés efectivo, costo de transaccidén y todas las otras primas o
descuentos

2.5.3 Estimacion de valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados e inversiones
para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del estado de situacidn financiera. El precio de
mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el precio de compra; el precio de
mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta (en caso de existir precios de compras y
ventas diferentes). Cuando el Fondo mantiene instrumentos financieros derivados que se pagan por compensacion
utiliza precios de mercado intermedios como una base para establecer valores razonables para compensar las
posiciones de riesgo y aplica este precio de compra o venta a la posicidn neta abierta, segln sea apropiado.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo, derivados
extrabursatiles) se determina utilizando técnicas de valorizacién. El Fondo utiliza una variedad de métodos y formula
supuestos que estdn basados en condiciones de mercado existentes a cada fecha del estado de situacién financiera.
Las técnicas de valorizacion empleadas incluyen el uso de transacciones entre partes independientes comparables
recientes, la referencia a otros instrumentos que no son sustancialmente similares, el analisis de flujos de efectivo
descontados, los modelos de precios de opciones y otras técnicas de valorizacién comunmente utilizadas por
participantes de mercados, que aprovechan al maximo, los “inputs” (aportes de datos) del mercado y dependen lo
menos posible de los “inputs” de entidades especificas.
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EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.6 Inversiones en Asociadas

Asociadas o coligadas son todas las entidades sobre las cuales el fondo ejerce influencia significativa pero no tiene
control, lo cual generalmente esta acompafiado por una participacién de entre un 20% y un 50% de los derechos de
voto. Las inversiones en asociadas o coligadas se contabilizan por el método de la participacidn e inicialmente se
reconocen por su costo. La inversion del Fondo en asociadas o coligadas incluye el menor valor (goodwill o plusvalia
comprada) identificada en la adquisicién, neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus coligadas o asociadas se
reconoce en resultados, y su participacién en los movimientos patrimoniales posteriores a la adquisicion que no
constituyen resultados, se imputan a las correspondientes reservas de patrimonio (y se reflejan seglin corresponda
en el Estado de Resultados Integrales).

Cuando la participacion del Fondo en las pérdidas de una coligada o asociada es igual o superior a su participacion en
la misma incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no reconoce pérdidas adicionales, a no ser
que haya incurrido en obligaciones o realizado pagos en nombre de la coligada o asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus coligadas o asociadas se eliminan en funcién del
porcentaje de participacion de la sociedad en éstas. También se eliminan las pérdidas no realizadas, excepto si la
transacciéon proporciona evidencia de pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es necesario para
asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por la sociedad, se modifican las politicas contables de las
asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucidn en coligadas o asociadas se reconocen en el Estado de Resultados Integrales.

Para valorizacion de las inversiones el Fondo debe cumplir con las disposiciones del Oficio Circular N°657 del 31 de
enero de 2011, en el cual se establece lo siguiente:

2.6.1 Los Fondos que mantengan inversiones en sociedades u otras entidades sobre las cuales no posean el control
pero si influencia significativa, deberan valorizar esas inversiones utilizando el método de la participacidn,
excepto cuando éstas se designen y clasifiquen de acuerdo con NIC 39 y NIIF 9, en los términos expresados
por el parrafo 1 de la NIC 28.

La sociedad administradora o el representante legal, deberia obtener los Estados Financieros trimestrales y
anuales de las asociadas en las que invierten los fondos en forma oportuna. Dichos estados financieros, seran
utilizados como base para la valorizaciéon de las inversiones de los fondos, mediante la aplicacidn directa del
método de la participacidn en caso de estar preparados bajo NIIF, o bien sobre un patrimonio ajustado a NIIF
determinado por la sociedad administradora a objeto de reconocer inicialmente y en forma posterior la
inversion bajo dicho método.

2.6.2 Lasinversiones en asociadas que sean valorizadas de acuerdo a NIC 39y NIIF 9, en la determinacion del valor
razonable de aquellas sociedades o entidades no registradas o que no cuentan con informacion estadistica
publica y por tanto, se utilicen modelos o técnicas de valoracidén para determinar dicho valor, este Servicio
ha estimado pertinente requerir ademas a las sociedades administradoras o al representante legal, segin
corresponda el cumplimiento de los requisitos que se detallan a continuacion:
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(Cifras en miles de euros)

(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.6 Inversidn en Asociadas, continuacion.

- Para la presentacion de los Estados Financieros Consolidados Intermedios y Anuales del Fondo, la
sociedad administradora o el representante legal, debera determinar el valor razonable de la inversion
dando cumplimiento en todo momento a los criterios de valorizacién establecidos en la NIC 39 y NIIF
9. Adicionalmente, en la determinacidn del valor razonable de la inversidn el Fondo debera tener en
consideracion las ultimas valorizaciones independientes efectuadas, segun se requiere en el punto
siguiente.

- Anualmente, el Fondo deberda efectuar a lo menos, dos valorizaciones independientes que
determinen un valor razonable segin NIIF para la referida inversion. Las valorizaciones deberan ser
realizadas por consultores o auditores independientes de reconocido prestigio, no relacionados a las
sociedades evaluadas ni a la sociedad administradora del Fondo, quienes deberan firmar sus informes
ante notario, declarando que se constituyen responsables de las apreciaciones en ellos contenidas.
Para el caso de los fondos de inversidn, dichos consultores o auditores deberan ser designados en
asamblea extraordinaria de aportantes, de entre una terna propuesta por el Comité de Vigilancia.

2.7 Inversiones en sociedades o entidades sin influencia significativa

Las inversiones sobre las cuales los fondos no posean el control, ni influencia significativa, deberian ser valorizadas
siguiendo las instrucciones contenidas en la NIC 39 y NIIF 9, esto es, a su valor razonable.

No obstante lo anterior, en caso que la inversién corresponda a una sociedad o entidad no registrada o que no cuenta
con informacion estadistica publica para determinar el valor razonable y por tanto, se utilicen modelos o técnicas de
valoracion para ello, el Fondo anualmente deberia contar ademas con a lo menos, una valorizacion independiente
que determine un valor razonable segin NIIF para dicha inversion.

Para efectos de lo anterior, la valorizacion independiente debera ser realizada por consultores o auditores
independientes de reconocido prestigio, no relacionados a las sociedades evaluadas ni a la sociedad administradora
del fondo, quienes deberan firmar su informe ante notario, declarando que se constituyen responsables de las
apreciaciones en él contenidas. Para el caso de los fondos de inversidn, dichos consultores o auditores deberian ser
designados en asamblea extraordinaria de aportantes, de entre una terna propuesta por el Comité de Vigilancia.

Los antecedentes de respaldo de la valorizacidn realizada por el Fondo, asi como la valorizacidon independiente
efectuada por consultores o auditores independientes, deberan quedar a disposicion de la Comisién en cada
oportunidad en que ésta lo solicite.

2.8 Presentacion de instrumentos derivados

Todos los instrumentos financieros derivados son reconocidos a la fecha de suscripcién del contrato y revaluados
posteriormente a su valor razonable a la fecha de cierre de los Estados Financieros. Las utilidades y/o pérdidas
resultantes de la medicidn a valor razonable son registradas en el Estado de Resultados por Funciéon como utilidades
y/o pérdidas por valor razonable de instrumentos financieros a menos que el instrumento derivado califique, esté
designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura.
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(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.8 Presentacion de instrumentos derivados, continuacion

Los instrumentos derivados que son designados como cobertura son contabilizados como coberturas de flujos de
caja. Para calificar un instrumento financiero derivado como instrumento de cobertura para efectos contables, la
Compaiiia documenta: (i) a la fecha de la transaccién o en el momento de su designacidn, la relacién entre el
instrumento de cobertura y la partida protegida, asi como los objetivos y estrategias de la administracidn de riesgos,
(i) la evaluacién, tanto a la fecha de suscripcion como en una base continua, de la efectividad del instrumento
utilizado para compensar los cambios en el valor razonable o los flujos de caja de la partida protegida. Una cobertura
se considera efectiva cuando los cambios en el valor razonable o en los flujos de caja del subyacente directamente
atribuibles al riesgo cubierto, se compensan con los cambios en el valor razonable o en los flujos de caja del
instrumento de cobertura, con una efectividad comprendida en un rango de 80% a 125%.

El valor razonable total de los derivados de cobertura se clasifican como Otros activos o Pasivos financieros no
corrientes si el vencimiento de la partida cubierta es superior a 12 meses y como Otros activos o Pasivos financieros
corrientes si el vencimiento restante de la partida cubierta es inferior a 12 meses. El efecto en resultados de estos
instrumentos se puede ver en el rubro Otras ganancias (pérdidas) del Estado de Resultados por Funcién. La porcién
efectiva del cambio en el valor razonable de instrumentos derivados que son designados y califican como coberturas
de flujos de caja es reconocida inicialmente en Reservas de Cobertura de Flujos de Caja en un componente separado
del patrimonio. La utilidad o pérdida relacionada con la porcidn inefectiva es reconocida inmediatamente en el Estado
de Resultados por Funcién. Los montos acumulados en patrimonio son reclasificados a resultados en el mismo
periodo en que la respectiva exposicion impacta el Estado de Resultados por Funcién. Cuando una cobertura de flujos
de caja deja de cumplir con los criterios de contabilidad de cobertura, cualquier utilidad o pérdida acumulada que
exista en patrimonio permanece en patrimonio y es reconocida cuando la transacciéon esperada es finalmente
reconocida en el Estado de Resultados por Funcidn. Cuando se tiene la expectativa que una transaccion esperada ya
no ocurra, la utilidad o pérdida acumulada que exista en patrimonio se reconoce inmediatamente en el Estado de
Resultados por Funcidn.

Los instrumentos derivados se clasifican como mantenidos para negociar a menos que se clasifiquen como
instrumentos de cobertura.

2.9 Cuentas y documentos por cobrar por operaciones
2.9.1 Cuentas por cobrar y pagar a intermediarios

Los montos por cobrar y pagar a intermediarios representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores
comprados que han sido contratados pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado de situacidn
financiera.

Estos montos se reconocen inicialmente a su valor nominal y no se descuentan. La Compafiia ha determinado que el
calculo del costo amortizado no presenta diferencias significativas con respecto al monto facturado debido a que la
transaccion no tiene costos significativos asociados.

2.10 Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

Se establece una provisién por deterioro del valor de montos correspondientes a activos financieros a costo
amortizado, cuando hay evidencia objetiva de que el Fondo no sera capaz de recaudar todos los montos adeudados
por el instrumento. Las dificultades financieras significativas del emisor o deudor, la probabilidad de que el mismo
entre en quiebra o sea objeto de reorganizacidn financiera y el incumplimiento en los pagos son considerados como
indicadores de que el instrumento o monto adeudado ha sufrido deterioro del valor.
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(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.10 Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado, continuacion.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado, los ingresos
financieros se reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los flujos de efectivo futuros con el
fin de medir el deterioro del valor mediante la tasa efectiva original.

El importe y calculo de la estimacidn por pérdida por deterioro, se mide en una cantidad igual a las “Pérdidas
Crediticias Esperadas”, utilizando el enfoque simplificado establecido en la IFRS 9 y para determinar si existe o no
deterioro sobre la cartera se realiza un analisis de riesgo de acuerdo a la experiencia histédrica (tres afios) sobre la
incobrabilidad de la misma, la cual es ajustada de acuerdo a variables macroecondmicas, con el objetivo de obtener
informacidn prospectiva suficiente para la estimacion y considerando otros factores de antigiiedad hasta llegar a un
100% de las deudas superiores a 180 dias, y de aquellos casos que, de acuerdo a la politica, se estiman pérdidas
parciales por deterioro sobre analisis individuales caso a caso. Adicionalmente la Compafiia mantiene seguros de
crédito para cuentas por cobrar individualmente significativas. Las pérdidas por deterioro se registran en el Estado de
Resultados por Funcién en el periodo que se producen.

Al término del cierre de los estados financieros no se ha realizado provision por este concepto.

2.11 Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente incluye caja, depdsitos a la vista y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez
utilizados para administrar su caja con vencimientos originales de tres meses o menos y sobregiros bancarios. Para la

elaboracién del estado de flujos de efectivo se toman en consideracidn los siguientes conceptos:

1. Flujos de efectivo: las entradas y salidas de efectivo y de efectivo equivalentes, entendiendo por éstas las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo de cambios en su valor.

2. Actividades operacionales: corresponden a las actividades normales realizadas por el Fondo, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiamiento.

3. Actividades de inversién: corresponden a la adquisicion, enajenacién o disposicidn por otros medios, de activos
no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalente de efectivo.

4. Actividades de financiamiento: Las actividades que producen cambios en el tamafo y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que formen parte de las actividades operacionales ni de inversion.
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(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.12 Aportes

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor del
patrimonio por el nUmero de cuotas pagadas. El Fondo podra efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su
capital, en la forma, condiciones y plazos que sefiale el Reglamento Interno del Fondo, las cuales corresponden a:

“J.3 Disminuciones de capital.

El Fondo podrd realizar disminuciones de capital, por decision de la Administradora y sin necesidad de acuerdo alguno
de una asamblea de Participes, por hasta el 100% de las cuotas suscritas y pagadas del Fondo, o bien del valor de las
cuotas del Fondo, a fin de restituir a todos los Participes la parte proporcional de su inversion en el Fondo, en la forma,
condiciones y plazos que a continuacion se indican:

(a) Las disminuciones de capital sefialadas en este pdrrafo J.3 se efectuaran mediante la disminucion del numero de
cuotas del Fondo que acuerde la Administradora, o bien mediante la disminucion del valor de cada una de las cuotas
del Fondo. Previo a disminuir el capital, la Administradora deberd determinar que existen fondos suficientes para
cubrir las necesidades de caja del Fondo y cumplir con sus obligaciones.

(b) Las disminuciones de capital serdn informadas a los Participes en la forma indicada en el pdrrafo (a) de la seccién
| de este reglamento, con indicacion de los Participes con derecho a recibirla, de su monto, fecha y lugar o forma de
pago, todo ello al menos cinco dias hdbiles antes de la fecha de pago.

(c) Las disminuciones de capital se podrdn materializar en cualquier tiempo, en la medida que, ya sea en una o mds
oportunidades, la Administradora determine que existen los recursos necesarios para ello en los términos que se
indican en el presente pdrrafo.

(d) Para efectuar una disminucion de capital mediante la reduccion del nimero de cuotas, el valor de la cuota se
determinard tomando el valor del dia habil bursatil inmediatamente anterior a la fecha de pago, el cual serd calculado
dividiendo el valor contable del patrimonio del Fondo por el nimero de cuotas suscritas y pagadas, en ambos casos a
la fecha de determinacion. Para estos efectos, la disminucion y el pago respectivo deberdn llevarse a cabo dentro del
plazo mdximo de 10 dias habiles siguientes a la fecha en que la Administradora haya comunicado su decision de
efectuar una disminucion de capital mediante la reduccion del nimero de cuotas, de conformidad con lo establecido
en el pdrrafo (b) anterior.

(e) El pago de las disminuciones de capital se efectuard en euros, en efectivo o cheque.

(f) Si la disminucién comprendiere el 100% de las cuotas suscritas y pagadas del Fondo, la Administradora deberd
previamente convocar a una asamblea extraordinaria de participes para que esta ultima acuerde la liquidacion del
fondo, designe un liquidador, fije sus atribuciones, deberes y remuneracion. En este caso, el plazo y forma de
liquidacion del Fondo y de pago de la disminucion de capital serdan acordados también por dicha asamblea.”

2.13 Ingresos financieros e ingresos por dividendos

Los ingresos financieros se reconocen a prorrata del tiempo transcurrido, utilizando el método de interés efectivo e
incluye ingresos financieros procedentes de efectivo y efectivo equivalente, titulos de deuda y otras actividades que
generen ingresos financieros para el Fondo.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.

2.14 Tributacion

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ninglin impuesto sobre los ingresos, las
utilidades o ganancias de capital generados por el Fondo, ni otros impuestos pagaderos por el Fondo.
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(2) Resumen de criterios contables, continuacidn.
2.15 Informacién financiera por segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para las cuales existe informacion
financiera separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de decisiones para saber cémo asignar
recursos y para evaluar desempefio.

El Fondo no presenta informacién por segmentos dado que la informacion financiera que es utilizada por Ila
Administradora para propésitos de informacion interna de toma de decisiones, no considera segmentacion de ningun
tipo, ya que toda la linea de negocios del Fondo corresponde a inversiones en proyectos inmobiliarios, lo que significa
que la asignacién de recursos es otorgada de acuerdo a evaluaciones de proyectos aprobados.

2.16 Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultados usando el método de interés efectivo.
La tasa de interés efectivo es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo
mas corto) con el valor neto en libros del activo o pasivo financiero.

2.17 Honorarios, comisiones y otros gastos

Los honorarios, comisiones y otros gastos estan reconocidos en resultados sobre base devengada.

2.18 Dividendos por pagar

El Fondo distribuird anualmente como dividendo en dinero, el 100% de los beneficios netos percibidos durante el
ejercicio. Para estos efectos, se entiende por “beneficios netos” la cantidad que resulte de restar a la suma de

utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de las pérdidas y gastos
devengados durante el mismo periodo.
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(2) Cambios contables

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2021, no existen cambios contables en relacion al periodo
anterior.

(3) Politicas de inversion del fondo

El fondo invertira sus recursos fundamentalmente en activos cuya rentabilidad dependa, directa o indirectamente,
del giro de desarrollo inmobiliario, esto es, de la actividad consistente en la compra de terrenos para posterior
desarrollo de proyectos en los mismos. Sin perjuicio de lo anterior, el fondo no podra invertir directamente en bienes
raices ni desarrollar directamente actividades industriales, comerciales o inmobiliarias. Pasado el primer afo de
existencia del Fondo, al menos el 80% de los recursos del Fondo deberan encontrarse en este sector econdmico.

Las inversiones del Fondo, directas e indirectas, se orientardn principalmente al mercado espafol, donde debera
invertir al menos el 70% de su activo. En consecuencia, sus inversiones estaran denominadas principalmente en
euros, sin perjuicio de que pueda haber también inversiones denominadas en otras monedas. El Fondo no invertira
en instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a la Administradora. El Fondo no invertira en
cuotas de fondos administrados por Toesca S.A. Administradora General de Fondos o por personas relacionadas a
esta.

Esta politica de inversiones no incluye limitacién alguna para invertir en sociedades que no cuenten con el mecanismo
de gobiernos corporativos establecido en el articulo 50 bis de la ley N° 18.046 u otros mecanismos similares.

Para desarrollar sus inversiones, el Fondo podra participar en sociedades chilenas, sujeto a que los estatutos de las
mismas establezcan la obligacién de que sus estados financieros sean auditados por una empresa de auditoria
externa de aquellas reguladas en el Titulo XXVIII de la ley N2 18.045. Podra, asimismo, invertir en sociedades
extranjeras, sujeto a que sus estados financieros sean auditados por una empresa cualificada para estos efectos en
la jurisdiccion respectiva. No se requerira que los instrumentos tengan clasificacion de riesgo para que el Fondo
pueda invertir en ellos.

El fondo podra invertir sus recursos en los siguientes activos: (a) acciones de sociedades andnimas cerradas o
sociedades por acciones, o derechos en sociedades de responsabilidad limitada, nacionales o extranjeras, cuyo giro
sea el negocio inmobiliario, y que cuenten en todo momento con estados financieros auditados. Podra, asimismo,
prestar financiamiento a las sociedades en que participe, por la via de contratos de crédito o de cualquier otra forma;
(b) cuotas de fondos de inversion privados que inviertan en sociedades nacionales o extranjeras, cuyo giro sea el
negocio inmobiliario, en tanto los referidos fondos tengan estados financieros anuales auditados por una empresa de
auditoria externa de aquellas reguladas en el titulo XXVIII de la ley N2 18.045; (c) valores de oferta publica nacionales
de deuda, de emisores nacionales o extranjeros, incluidos el Estado de Chile, sus organismos y el Banco Central; (d)
depdsitos a plazo y otros tipos de titulos representativos de captaciones de bancos o garantizados por estos; (e)
cuotas de fondos mutuos que inviertan en titulos de deuda de corto plazo y que permitan el rescate de sus cuotas
con pago en 24 horas; y (f) contratos de crédito y otros derechos representativos de deuda de las sociedades en que
participe.
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(4) Administracién de riesgos del fondo
5.1. Gestion de riesgo financiero.

En el desarrollo de sus actividades, el Fondo esta expuesto a riesgos de diversa naturaleza que podran afectar la
consecucioén de objetivos de preservacion de capital de los participes de éste.

Concretamente, la operacidn con activos inmobiliarios conlleva la implementacidn de politicas y procedimientos de
gestion de riesgos de naturaleza inherente a las operaciones de inversidn. El Fondo identifica como riesgos
principales:

- Riesgo de mercado (riesgo de precio, riesgo de tasa de interés y riesgo cambiario).
- Riesgo de crédito.
- Riesgo de liquidez.

El objeto principal del Fondo serd invertir o participar de forma indirecta en el negocio inmobiliario.

El Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno en Liquidacidn, es un patrimonio integrado por aportes de
personas naturales o juridicas y otras entidades.

Los aportes del Fondo estan expresados en cuotas de participacion del Fondo, nominativa, unitaria, de igual valor y
caracteristica, cuyas condiciones de colocacién, precio minimo y plazo de colocacion los determinar el Directorio de
la Administradora.

El responsable de la gestion de riesgos continuamente revisa el cumplimiento de las politicas de inversion de acuerdo
al Reglamento Interno del Fondo respecto de la cartera de inversidn en diversos tipos de instrumentos financieros,
para de esta forma asegurar que la cartera de inversidon cumple con las restricciones de inversion aplicables. Para
estos efectos, existe la independencia necesaria para la realizacion de esta actividad, con reporte directo al Gerente
General, quien a su vez, le reporta al Directorio de la Sociedad Administradora.

El Fondo podra contraer deuda de todo tipo, para la persecucidn de su objetivo, pudiendo gravar sin limitacion sus
activos para asegurar el cumplimiento de sus propias obligaciones y las obligaciones de las sociedades en que posea
mas del 50% de su capital, previo acuerdo de la Asamblea de Participes.

Los pasivos se contrataran principalmente con bancos, instituciones financieras e inversionistas institucionales.
También podrd endeudarse el Fondo con entidades relacionadas a la Administradora, sujeto a los requisitos legales
aplicables.

Los créditos que contraiga el Fondo podran ser de corto, mediano o largo plazo, segun lo requiera el cumplimiento
del objetivo del Fondo a juicio de la Administradora.

El objetivo de los préstamos serd el financiamiento de inversiones inmobiliarias y demas actividades del Fondo.
Asimismo, podrdn contraerse deudas para el pago de cuotas en caso de ejercicio de derecho a retiro y para otros
gastos en la medida en que resultare necesario.

En ningin momento la suma de los pasivos exigibles del Fondo podra exceder de 0,5 veces su patrimonio, sea que se

trate de pasivos de corto, mediano o largo plazo. Este limite es aplicable tanto a cada una de dichas categorias de
pasivo como a la suma total de los pasivos del Fondo.
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(5) Administracion de riesgos del fondo, continuacion.
5.1.1. Riesgos de mercado.

(a) Riesgo Precio.

El Fondo, al estar ligado al negocio de desarrollo inmobiliario, estd expuesto a riesgos propios de este segmento
inmobiliario y que pueden afectar el precio y la velocidad de las ventas. Estos riesgos son monitoreados y minimizados
por el portfolio manager en funcién de lo establecido en la politica de inversidn del fondo.

(b) Riesgo de tipo de interés.

El riesgo de tipo de interés surge de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de interés del
mercado sobre el valor razonable de activos y pasivos financieros y flujo de efectivo futuro. Al cierre del 30 de
septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene instrumentos de deuda que lo expongan al
riesgo de tipo de interés el cual se podrd materializar a través de un alza de los tipos de interés de mercado que
implique que los instrumentos mantenidos en cartera no se puedan enajenar a la tasa de compra con la que fue
adquirido inicialmente, o alternativamente, a la ultima tasa de interés a la que uno o mas instrumentos fueran
valorizados.

Maxima exposicion al riesgo de mercado

ftem Moneda 30/09/2022 M€ 31/12/2021 M€
Acciones SA Cerrada Int EU 3.342 5.563

(1) al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el fondo invierte segun lo indicado en su reglamento
interno y descrito en nota 4, en Sociedades del giro de desarrollo inmobiliario y se orientaran principalmente al
mercado espafiol.

5.1.2. Riesgo de crédito.

El concepto de riesgo de crédito se emplea para referirse a aquella incertidumbre financiera, a distintos horizontes
de tiempo, relacionada con el cumplimiento de obligaciones suscritas con contrapartes, al momento de ejercer

derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos financieros por parte del Fondo.

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantenia inversiones en instrumentos de deuda
expuestos al riesgo de crédito.

Maéxima exposicion al riesgo de crédito

ftem Moneda 30/09/2022 M€  31/12/2021 M€
Cuentas por cobrar Euros 310 857

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el fondo no mantiene a su favor garantias asociadas a las
cuentas por cobrar.
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(5) Administracion de riesgos del fondo, continuacion.
5.1.3. Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad de que el Fondo no sea capaz de generar suficientes recursos
de efectivo para liquidar sus obligaciones en su totalidad cuando llega su vencimiento. El riesgo de liquidez también
se refiere a la incertidumbre asociada al valor al cual es liquidado un instrumento en relacién a un valor y plazo
previamente estimado. Ademas, sus cuotas no poseen mercado secundario para eventualidades de requerir liquidez.

Liquidez esperada de los activos mantenidos:

30 de Septiembre de

2022

Item De 0 a 89 dias De 90a 179 De 180 a 269 De 270 a 359 De 360 y mas Total M€
M€ dias M€ dias M€ dias M€ dias M€

Cuentas por Cobrar 0 0 0 0 0 0

Inversiones Método 0 0 0 0 3.342 3.342

Participacion

Otros documentos y 310 0 0 0 0 310

cuentas por cobrar

Efectivo o Efectivo 115 0 0 0 0 115

Equivalente

Activos Financieros a valor 0 0 0 0 0 0

razonable

TOTAL 425 0 0 0 3.342 3.767

% del total de activos 11,28 0 0 0 88,72 100

financieros

31 de Diciembre de

2021

Item De 0 a 89 dias De 90 a 179 De 180 a 269 De 270 a 359 De 360 y mas Total M€
M€ dias M€ dias M€ dias M€ dias M€

Cuentas por Cobrar 0 0 0 0 0 0

Inversiones Método 0 0 0 0 5.563 5.563

Participacion

Otros documentos y 857 0 0 0 0 857

cuentas por cobrar

Efectivo o Efectivo 44 0 0 0 0 44

Equivalente

Activos Financieros a valor 0 0 0 0 0 0

razonable

TOTAL 901 0 0 0 5.563 6.464

% del total de activos 13,94 0 0 0 86,06 100

financieros
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(5) Administracion de riesgos del fondo, continuacion.

Exigibilidad esperada de los pasivos mantenidos:

30 de Septiembre de

2022

Item De 0 a 89 dias De 90a 179 De 180 a 269
M€ dias M€ dias M€

Otros Pasivos Financieros 0 0 0

Cuentas y documentos por 0 0 0

pagar por operaciones

Remuneraciones sociedad 0 0 0

administradora

Otros documentos y cuentas 438 0 0

por pagar

Otros 0

TOTAL 438

% del total de pasivos 100 0 0

financieros

31 de Diciembre de

2021

Item De 0 a 89 dias De 90a 179 De 180 a 269
M€ dias M€ dias M€

Otros Pasivos Financieros 0 0 0

Cuentas y documentos por 0 0 0

pagar por operaciones

Remuneraciones sociedad 0 0 0

administradora

Otros documentos y cuentas 49 0 0

por pagar

Otros 0

TOTAL 49

% del total de pasivos 100 0 0

financieros
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(5) Administracion de riesgos del fondo, continuacion.
5.2. Gestion de Riesgo de Capital.

El capital del Fondo esta representado por las cuotas emitidas y pagadas. El importe del mismo puede variar por
nuevas emisiones de cuotas acordadas en Asamblea de Aportantes y por disminuciones de capital de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento Interno del Fondo. El objetivo del Fondo cuando administra capital, es salvaguardar la
capacidad del mismo para continuar como una empresa en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para
los aportantes y mantener una sdlida base de capital para apoyar el desarrollo de las actividades de inversién del
Fondo.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Fondo podra ajustar el importe de los dividendos a pagar
a los aportantes, restituir capital, emitir nuevas cuotas o vender activos para reducir la deuda.

El Fondo hace seguimiento del capital de acuerdo con el indice de apalancamiento, en linea con la practica del sector.
Este indice se calcula como la deuda neta dividida por el capital total. La deuda neta se calcula como el total de
recursos ajenos menos el efectivo y los equivalentes al efectivo. El capital se calcula como el patrimonio neto.

El fondo no tiene requerimientos externos de capital, con excepcion de lo requerido en el articulo N° 5 de la Ley
Unica de Fondos (Ley 20.712), que establece que un fondo debe contar con un patrimonio no menor al equivalente
a UF 10.000 transcurrido un afio del depdsito del reglamento interno del fondo. A la fecha de emisidn de los estados
financieros y durante todo el periodo informado, el fondo ha cumplido con el requerimiento descrito, siendo este
monitoreado permanentemente.

5.3. Estimacion del valor razonable.

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es posible obtener facil y
regularmente los precios cotizados ya sea de un mercado bursatil, operador, corredor, grupo de industria, servicio
de fijacién de precios, o agencia fiscalizadora, y esos precios representan transacciones de mercado reales que
ocurren regularmente entre partes independientes y en condiciones de plena competencia.

(5) Juicios y estimaciones contables criticas
La Administracion hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales relacionados. Las estimaciones y

supuestos que tienen un riesgo significativo de causar ajustes importantes a los valores contables de activos y pasivos
dentro del préximo Periodo financiero se describen a continuacion:
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(6) Juicios y estimaciones contables criticas (continuacion)
6.1. Fuentes Claves de Incertidumbre de Estimacion

La preparacion de los Estados Financieros requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos
que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos
presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas regularmente. Las estimaciones contables son reconocidas en
el periodo en que la estimacidn es revisada y en cualquier periodo futuro afectado. En particular, la informacion
sobre las areas significativas de estimacion de incertidumbres y juicios criticos en la aplicacidn de politicas contables
que tienen efecto significativo en los montos reconocidos en los Estados financieros descritos en las politicas de:

- Inversiones valorizadas por el método de la participacion (ver nota (10)).

- Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones (ver nota (12)).

- Activos financieros a valor razonable.
6.1. Fuentes Claves de Incertidumbre de Estimacion, continuacién
Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacién disponible sobre los hechos analizados.
En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los
préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio en
los Estados financieros futuros.
6.2  Juicios importantes al aplicar las politicas contables
Moneda funcional
La administracién considera el euro como la moneda que mas fielmente representa el efecto econémico de las
transacciones, hechos y condiciones subyacentes. El Euro es la moneda en la cual el Fondo mide su rendimiento e
informa sus resultados, asi como también la moneda en la cual recibe suscripciones de sus inversionistas. Esta
determinacion también considera el ambiente competitivo en el cual se compara el Fondo con otros productos de
inversidn en euros.

(7) Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el Fondo no posee este tipo de instrumentos en su cartera
de inversiones.

(8) Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee Activos Financieros a Valor Razonable
con Efecto en Otros Resultados Integrales.

(9) Activos financieros a costo amortizado

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee Activos Financieros a costo amortizado.

28



FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021
(Cifras en miles de euros)

(10)

Inversiones valorizadas por el método de participacion

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo posee las siguientes Inversiones valorizadas por el método de participacion.

1) Informacidn financiera resumida de subsidiarias y asociadas:
a) Al 30 de septiembre de 2022
Porcentaje
Participacion
Codigo Activos Resultado Total
Identificaci Moneda Pais de Derecho corrien  Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total del Aporte
On Fiscal Sociedad Funcional Origen Capital a Votos tes corrientes  activos  corrientes  corrientes pasivos  Patrimonio  ingresos gastos ejercicio Inicial
93.512.0929 -ociedad Vialis - Desarrollo o pop. 3333%  33,33% 1489 35 1.524 1122 0 1.122 402 5.807 (4.794) 1.013 362
Inmobiliario S.L.
iedad Cortijo del Golf
93.512.325 Sociedad Cortjo del - Go Euro  Espafia 2500%  25% 1.286 3 1.289 792 0 792 496 3.732 (3.478) 254 1.658
Development S.L.
93.570.602 :Jnrzir;mari;"g’lg Desarrollo /0 Espafia 16,44%  16,44%  4.755 2 4.777 2.833 0 2.833 1.944 22945  (19.078) 3.867 500
93.540.433 COStanera Desarrollo /o Espafia 33,33% 33,33% 11818 113 11.931  10.153 0 10.153 1777 0 (185) (185) 556
Inmobiliario S.L.
. Livi D T
93.615.953 Isr?:’:obiliariolgltg €samol0  Euro  Espafia 18,15%  18,15%  32.673 323 32996  27.404 0 27.404 5.592 1.846 (2.208) (362) 1.306
93.626.356 SaLh'a Living Development, Euro  Espaiia 44,44%  44,44%  11.942 71 12.013 9.406 0 9.406 2.607 1 (193) (192) 674
Totales 5.056
b) Al 31 de diciembre de 2021
Porcentaje
Participacion
Cadigo Activos Resultado Total
Identificaci Moneda Pais de Derecho corrien  Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total del Aporte
on Fiscal Sociedad Funcional Origen Capital a Votos tes corrientes  activos  corrientes  corrientes  pasivos Patrimonio  ingresos gastos ejercicio Inicial
93.512.929 “ociedad Vialis Desarrollo Euro  Espafia 33.33% 33,33%  7.182 0 7.182 5.644 0 5.644 1.540 11.936  (10.466) 1.470 362
Inmobiliario S.L.
93.512.325 ociedad Cortijo del Golf Euro  Espafia 2500%  25% 5227 3 5.230 432 575 1.007 4223 6.612 (5.093) 1519 1.658
Development S.L.
Living D
93.570.602 ﬁrr:i';m';"r?f SeLsa"O"O Euro  Espafia 16,44% 16,44%  21.906 6 21.912 5.613 10132 15745 6.166 6.620 (5.948) 672 500
93.540.433 Costanera Desarrollo Euro  Espaiia 33,33% 33,33%  7.414 113 7.527 5.565 0 5.565 1.962 4.007 (4.301) (294) 556
Inmobiliario S.L.
93.615.953 ?r?;j;)h:::g SD ‘Esam"m Euro  Espafia 18,15% 18,15%  24.422 332 24754 18795 0 18.795 5.958 12093 (12.794) (701) 1.306
93.626.356 gaLh'a Living Development, Euro  Espafia 50,00% 44,44% 7.987 70 8057  5.260 0 5.260 2.797 4.036 (4.168) (132) 674
Totales 5.056
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(10) Inversiones valorizadas por el método de participacion, continuacion.

2) El movimiento de los ejercicios terminados al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, es el siguiente:
a) Al 30 de septiembre de 2022
Saldo Participacion Participacion en otros Resultados Saldo
Cédigo Identificacion Fiscal Sociedad inicial en resultados resultados integrales no realizados  Adiciones Bajas de cierre
93.512.929 Soued_a_d . Vialis Desarrollo 513 338 (241) ) ) (475) 135
Inmobiliario
93.512.325 Sociedad del Cortijo del Golf 1.056 63 (133) i i (862) 124
Development
93.570.602  Urban N L'|V|ng Desarrollo 1.014 636 ) ) ) (1.334) 318
Inmobiliario S.L.
93.540.433 Cos;a:era Desarrollo Inmobiliario 655 (62) 0 i i i 593
93.615.953  Smart N L'|V|ng Desarrollo 1.082 (66) 2) ) ) ) 1.014
Inmobiliario S.L.
93.626.356 Bahia Living Development S.L. 1.243 (85) 0 - - 1.158
Total 5.563 824 (374) - - (2.671) 3.342
b) Al 31 de diciembre de 2021
Saldo Participacion Participacion en otros Resultados Saldo
Cddigo Identificacion Fiscal Sociedad inicial en resultados resultados integrales no realizados  Adiciones Bajas de cierre
93.512.929 Soued.a.d ' Vialis Desarrollo 436 490 4 ) ) (467) 513
Inmobiliario
93.512.325 Sociedad del Cortijo del Golf 2028 380 (102) ) ) (1.250) 1.056
Development
93.570.602  Urban N L'|vmg Desarrollo 1.066 110 5 ) ) (164) 1.014
Inmobiliario S.L.
93.540.433 CostsarL1era Desarrollo Inmobiliario 249 (98) 4 ) ) ) 655
93.615.953  Smart N L'|vmg Desarrollo 1.199 (127) 10 i i i 1.082
Inmobiliario S.L.
93.626.356 Bahia Living Development S.L. 1.075 (59) (52) 279 - 1.243
Total 6.603 696 (134,00) - 279,0 (1.881) 5.563

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no tiene plusvalias asociadas a las inversiones valorizadas por el método de participacion.
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(11) Propiedades de inversion

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee Propiedades de Inversidn.
(12) Cuentas y documentos por cobrar y por pagar en operaciones

a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

La composicidn de este rubro es la siguiente:

30/09 /2022 31/12/2021
ME€S M€S
Cuenta por cobrar 0 549
Cuenta por cobrar a Sociedad Vialis Desarrollo Inmobiliario 309 307
Cuenta por cobrar a Toesca AGF. 1 1
Total 310 857
b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones
La composicidn de este rubro es la siguiente:
30/09/2022 31/12/2021
ME€S M€$
Otras Cuentas por Pagar 377 0
Provision Auditoria 58 44
Provision Servicios DCV 1
Servicios de B.O. 2
Total 438 49

(13) Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee pasivos financieros a valor razonable con
efecto en resultados.

(14) Préstamos
Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee préstamos.
(15) Otros pasivos financieros

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee otros pasivos financieros.
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(16) Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar

Al 30 de septiembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 el Fondo no posee otras cuentas por cobrar y pagar.

(17) Ingresos anticipados

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee ingresos anticipados.
(18) Otros activos y pasivos

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee otros activos y pasivos.
(19) Intereses y reajustes

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee intereses y reajustes.

(20) Instrumentos financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee instrumentos financieros derivados
afectos a contabilidad de cobertura.

(21) Efectivo y efectivo equivalente
La composiciéon de este rubro es la siguiente:

30/09/2022 31/12/2021

M€ M€
Efectivo en Banco 115 a4
Total 115 a4

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, los saldos presentados en el Estado de Situacion Financiera
del efectivo y efectivo equivalente, son los mismos que se presentan en el estado de flujo de efectivo.
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(22) Cuotas emitidas

El valor de las cuotas suscritas y pagadas del Fondo al 30 de Septiembre de 2022 tienen un valor cuota de EU 0,4709
para la Serie UNICA. El valor de las cuotas suscritas y pagadas del Fondo al 31 de Diciembre de 2021 tienen un valor
cuota de EU 0,9076 para la Serie UNICA. A continuacién, se presentan los principales movimientos de cuota para
todas las series.

Los movimientos de cuotas del fondo son los siguientes:

30 de Septiembre de 2022

Serie UNICA
Fecha Por Emitir  Comprometida Suscritas Pagadas
s

5 de Octubre de 2016 0 0 410.000 410.000
29 de Noviembre de 2016 0 0 1.510.000 1.510.000
28 de Agosto de 2017 0 0 610.000 610.000
12 de Septiembre de 2017 0 0 225.000 225.000
22 de Septiembre de 2017 0 0 225.000 225.000
25 de Septiembre de 2017 0 0 130.000 130.000
16 de Noviembre de 2017 0 0 50.000 50.000
1 de Diciembre de 2017 0 0 120.000 120.000
27 de Diciembre de 2017 0 0 80.000 80.000
9 de Mayo de 2018 0 0 60.000 60.000
12 de Junio de 2018 0 0 866.700 866.700
29 de Junio de 2018 0 0 836.100 836.100
24 de Octubre de 2018 0 0 491.700 491.700
11 de Junio de 2019 0 0 369.000 369.000
4 de Diciembre de 2019 0 0 409.840 409.840
12 de Mayo de 2020 0 0 327.900 327.900
29 de Mayo de 2020 0 0 147.540 147.540
24 de Septiembre de 2020 0 0 199.454 199.454
TOTAL 0 0 7.068.234 7.068.234
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(22) Cuotas emitidas (continuacidon)
Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

30 de Septiembre de 2022

Serie UNICA

item Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo al Inicio 0 7.068.234 7.068.234 7.068.234
Emisiones del Ejercicio 0 0 0 0
Transferencias 0 0 0 0
Disminuciones 0 0 0 0
Saldo al Cierre 0 7.068.234 7.068.234 7.068.234
31 de Diciembre de 2021

Serie UNICA

item Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo al Inicio 0 7.068.234 7.068.234 7.068.234
Emisiones del Ejercicio 0 0 0 0
Transferencias 0 0 0 0
Disminuciones 0 0 0 0
Saldo al Cierre 0 7.068.234 7.068.234 7.068.234

(23) Reparto de beneficios a los aportantes

El Fondo distribuird anualmente como dividendo en dinero, el 100% de los beneficios netos percibidos durante el
ejercicio. Para estos efectos, se entiende por “beneficios netos” la cantidad que resulte de restar a la suma de
utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de las pérdidas y gastos
devengados durante el mismo periodo.

El reparto de beneficios debera efectuarse en euros, en efectivo o mediante cheque nominativo girado a cada
Participe, o mediante transferencia bancaria a la cuenta que el Participe comunique oportunamente a la
Administradora, dentro de los 180 dias siguientes a la celebracion de la asamblea ordinaria de Participes que apruebe
los estados financieros anuales, salvo que la misma acuerde por unanimidad pagarlos en otra fecha. Los beneficios
devengados que la Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los Participes dentro del plazo antes
indicado, devengaran intereses corrientes para operaciones en moneda extranjera por el mismo periodo. El fondo
podra distribuir dividendos provisorios con cargo al resultado del ejercicio. Si asi lo hiciere, en caso que estos excedan
el monto de los beneficios netos susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, dichos excesos deberan imputarse
a beneficios netos percibidos en ejercicios anteriores, o en defecto de los mismos, a utilidades que puedan no ser
consideradas dentro de la definicion de beneficios netos.

El pago de dividendos serd informado en la pagina web de la Administradora. Los beneficios no podran ser
reinvertidos en cuotas del Fondo. No obstante lo anterior, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios
netos se destinardn primeramente a absorberlas, de conformidad con las normas que dicte la Comisidn. Por otra
parte, si hubiere pérdidas en un ejercicio, ellas seran absorbidas con las utilidades retenidas, de haberlas.
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(24) Rentabilidad del fondo

A continuacion, se presentan las variaciones de la cuota al 30 de septiembre de 2022 para el ejercicio actual.

Periodo actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
Nominal (51,1970%) (48,1159%) (50,3165%)
La rentabilidad nominal es en base a la variacion de los valores cuotas para los periodos respectivos.

(25) Valor econémico de la cuota

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el fondo opté por no determinar el valor econémico de la
cuota, en conformidad a lo indicado en la circular N ° 1.258 de la CMF.

(26) Inversion acumulada en acciones o en cuotas de fondos de inversion

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee inversién acumulada en acciones o en
cuotas de fondos de inversion

(27) Excesos de inversion

Durante el periodo al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no registré excesos de inversion
respecto de los limites establecidos en la Ley N°20.712 y/o en el Reglamento Interno del Fondo.

(28) Gravamenes y prohibiciones

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no presenta gravdmenes ni prohibiciones.
(29) Otras garantias

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee garantias.

(30) Custodia de valores (norma de caracter general n°235 de 2009)

De acuerdo a lo establecido en las normas de caracter general de la CMF N°235 de 2009 y N°260 de 2009, el Fondo
no mantiene directamente custodia de valores de su cartera de inversiones.
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(31) Partes relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra o ejercer
influencia significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se encuentran

comprendidas por el articulo 100 de la ley de Mercado de Valores.

A) Remuneracion de Administracion Fija anual:

La Administradora percibira por la administracion del Fondo y con cargo a éste una remuneracién de administracion
de 0,1% mensual (IVA incluido), que se calculara sobre el valor total de los aportes suscritos y pagados, expresados
en euros, menos las disminuciones de capital realizadas a la fecha de calculo. Esta remuneracion fija se devengara en

forma mensual y serad pagadera al quinto dia habil del mes siguiente a aquel en que se hubiere devengado.

Pasivo por concepto de remuneracion:

30/09/2022
M€
Total
Gasto por concepto de remuneracion:
01/01/2022
30/09/2022
M€

Remuneracién de Administracion AGF
Total

B) Tenencia de cuotas por la administradora:

31/12/2021
M€

01/01/2021
30/09/2021
M€

68
68

01/07/2022
30/09/2022
M€

01/07/2021
30/09/2021
M€
23
23

La Administradora no mantiene cuotas del Fondo al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021.

C) Transacciones con personas relacionadas:

El Fondo no ha efectuado transacciones con otros fondos de la Administradora, ni personas relacionadas, ni participes

del mismo fondo, al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021.
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(32) Garantia constituida por la sociedad administradora en beneficio del fondo

La garantia constituida por la sociedad administradora en beneficio del fondo, en cumplimiento de las disposiciones
legales, se presentan a continuacion:

Al 30 de septiembre de 2022

Naturaleza Emisor Repre:s(?nt_ante de los Monto UF Vigencia Vencimiento
Beneficiarios Desde

Péliza de Aseguradora

Seguro Porvenir Banco de Chile 10.000 10.01.2022 10.01.2023

Al 31 de diciembre de 2021

Naturaleza Emisor Repre:se'nt_ante de los Monto UF Vigencia Vencimiento
Beneficiarios Desde

Péliza de Aseguradora

Seguro Porvenir Banco de Chile 10.000 10.01.2021 10.01.2022

(33) Resultado en venta de instrumentos financieros

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no presenta resultados por venta de instrumentos
financieros.

(34) Ingresos por dividendos

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no presenta ingresos por dividendos.
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(35) Otros gastos de operacion

La composicidn de este rubro es la siguiente:

01/01/2022 01/01/2021
30/09/2022 30/09/2021
M€ M€
Servicios de auditoria 34
Servicios de custodia 3
Servicios de B.O. 10
Servicios Administrativos 45
Total 92
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(36) Informacion estadistica
La informacion estadistica del Fondo se detalla a continuacidn:

30 de Septiembre de 2022

Serie UNICA
Emisién Vigente Valor Cuota Libro Valor Cuota Patrimonio M Aportantes N°
Mercado

31-01-2022 0,9076 0,9076 6.414 4
28-02-2022 0,9076 0,9076 6.414 4
31-03-2022 0,6416 0,6416 4.535 4
30-04-2022 0,6416 0,6416 4.535 4
31-05-2022 0,6416 0,6416 4.535 4
30-06-2022 0,5329 0,5329 3.767 4
31-07-2022 0,5329 0,5329 3.767 4
31-08-2022 0,5329 0,5329 3.767 4
30-09-2022 0,4709 0,4709 3.329 4
31 de Diciembre de 2021

Serie UNICA

Emision Vigente Valor Cuota Libro Valor Cuota Patrimonio M Aportantes N°

Mercado

31-01-2021 1,0031 1,0031 7.090 4
28-02-2021 1,0031 1,0031 7.090 4
31-03-2021 1,0038 1,0038 7.095 4
30-04-2021 1,0038 1,0038 7.095 4
31-05-2021 1,0038 1,0038 7.095 4
30-06-2021 0,9985 0,9985 7.058 4
31-07-2021 0,9985 0,9985 7.058 4
31-08-2021 0,9985 0,9985 7.058 4
30-09-2021 0,9649 0,9649 6.820 4
31-10-2021 0,9649 0,9649 6.820 4
30-11-2021 0,9649 0,9649 6.820 4
31-12-2021 0,9076 0,9076 6.414 4
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(37)

Informacidn de subsidiarias, filiales, asociada o coligada:

Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacién de asociadas o coligadas

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo posee las siguientes Inversiones valorizadas por el método de participacion.

Al 30 de septiembre de 2022

Porcentaje
Participacion
Codigo Activos Resultado Total
Identificaci Moneda Pais de Derecho corrien  Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total del Aporte
on Fiscal Sociedad Funcional Origen Capital a Votos tes corrientes  activos  corrientes  corrientes pasivos  Patrimonio  ingresos gastos ejercicio Inicial
93,512,929 “ociedad Vialis Desarrolio Euro  Espafia 33.33% 33,33% 1489 35 1.524 1122 0 1122 402 5.807 (4.794) 1.013 362
Inmobiliario S.L.
93.512.325 >ociedad Cortijo del Golf Euro  Espafia 2500%  25% 1.286 3 1.289 792 0 792 496 3.732 (3.478) 254 1.658
Development S.L.
93.570.602 :Jnrmr;ih';”r?f [S)eLsa"""" Euro  Espafia 16,44%  16,44%  4.755 2 4.777 2.833 0 2.833 1.944 22945  (19.078) 3.867 500
93,540,433 Costanera Desarrollo Euro  Espafia 33,33% 33,33%  11.818 113 11931 10153 0 10.153 1.777 0 (185) (185) 556
Inmobiliario S.L.
rt Living D I
93.615.953 Isnn::ob”'i‘;':f S ‘Esa"o © Euro  Espafia 18,15% 18,15%  32.673 323 32996  27.404 0 27.404 5.592 1.846 (2.208) (362) 1.306
93.626.356 SaLh'a Living Development, Euro  Espafia 44,44% 44,44%  11.942 71 12013 9.406 0 9.406 2.607 1 (193) (192) 674
Totales 5.056
Al 31 de diciembre de 2021
Porcentaje
Participacion
Codigo Activos Resultado Total
Identificaci Moneda Pais de Derecho corrien  Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total del Aporte
6n Fiscal Sociedad Funcional Origen Capital a Votos tes corrientes  activos  corrientes  corrientes  pasivos Patrimonio  ingresos gastos ejercicio Inicial
93.512.929 f:ni'sgﬁg X:SS‘LDesarm”" Euro  Espafia 33.33% 33,33%  7.182 0 7.182 5.644 0 5.644 1.540 11.936  (10.466) 1.470 362
i ijo del Golf
93512325 “ociedad Cortijo del Go Euro  Espafia 25,00%  25% 5.227 3 5.230 432 575 1.007 4223 6.612 (5.093) 1.519 1.658
Development S.L.
93.570.602 ::]r:]ir;ﬁi';”r?f EeLsa""'m Euro  Espaiia 16,44%  16,44%  21.906 6 21.912 5.613 10132 15745 6.166 6.620 (5.948) 672 500
93.540.433 Costanera Desarrolio Euro  Espafia 33,33% 33,33%  7.414 113 7.527 5.565 0 5.565 1.962 4.007 (4.301) (294) 556
Inmobiliario S.L.
93.615.953 Isr:‘::‘;)h'l‘:rrl‘f ? fsa""'b Euro  Espaiia 18,15% 18,15%  24.422 332 24754  18.795 0 18.795 5.958 12093 (12.794) (701) 1.306
Bahia Living D
93.626.356 SaLh'a iving Development, Euro  Espafia 50,00% 50,00% 7.987 70 8057  5.260 0 5.260 2.797 4.036 (4.168) (132) 674
Totales 5.056

40



FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros

al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021
(Cifras en miles de euros)

(37) Consolidacién de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas, continuacion
b) Gravamenes y prohibiciones:

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el fondo no mantiene gravamenes o prohibiciones
c) Juicios y contingencias
Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la Sociedad no tiene juicios u otras acciones legales.
d) Operaciones discontinuadas
Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la Sociedad no mantiene operaciones discontinuadas.
(38) Otros ingresos
Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el fondo no presenta otros ingresos
(39) Remuneracion del comité de vigilancia
Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el fondo no presenta remuneraciones al comité de vigilancia.
(40) Sanciones

Durante el ejercicio finalizado al 30 de septiembre de 2022, la Sociedad Administradora, sus directores y
administradores no han sido objeto de sanciones por parte de algun organismo fiscalizador.

Con fecha 1 de agosto de 2019, seguin Resolucion Exenta N° 4887, la Comision para el Mercado Financiero establecié
sancion de censura a Toesca S.A. Administradora General de Fondos, producto de que la sociedad remitié el 11 de
abril de 2018 (fuera del plazo de establecido en el punto 2.1.2 de la Norma de Caracter General N° 364) la informacion
continua correspondiente al periodo diciembre de 2017, que debid ser enviada dentro de los primeros 5 dias habiles
de los tres meses siguientes al periodo que informa, esto es, a mas tardar con fecha 6 de abril de 2018.
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(41) Hechos relevantes

Con fecha 10 de enero de 2022 entra en vigencia la pdliza N° 01-23-023305 relacionada con la garantia constituida
por la sociedad administradora en beneficio del fondo, en cumplimiento de las disposiciones legales. El monto de la
renovacion de por UF 10.000.

Con fecha 11 de enero de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

“De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacién de Fondo de Inversién Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevara a cabo una disminucidn de capital del Fondo por la cantidad total de €318.070,53
mediante una disminucion del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,045 por cuota, considerando un
total de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucion de capital se efectuard a partir del dia lunes 17 de enero de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en Euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.”

Con fecha 26 de enero de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

“De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacion de Fondo de Inversidn Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevard a cabo una disminucién de capital del Fondo por la cantidad total de €402.889,34
mediante una disminucion del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,057 por cuota, considerando un
total de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucidn de capital se efectuara a partir del dia martes 1 de febrero de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.”

Con fecha 15 de marzo de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacion de Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevara a cabo una disminucion de capital del Fondo por la cantidad total de €190.842,32
mediante una disminucion del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,027 por cuota, considerando un
total de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucién de capital se efectuara a partir del dia lunes 21 de marzo de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en Euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.”
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(41) Hechos relevantes (continuacion)

Con fecha 06 de abril de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

“De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacion de Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevara a cabo una disminucion de capital del Fondo por la cantidad total de €169.637,62
mediante una disminucion del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,024 por cuota, considerando un
total de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucion de capital se efectuara a partir del dia lunes 12 de abril de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en Euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.”

Con fecha 19 de abril de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

“De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacion de Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espaiia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevara a cabo una disminucion de capital del Fondo por la cantidad total de €318.070,53
mediante una disminuciéon del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,057 por cuota, considerando un
total de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucidon de capital se efectuara a partir del dia martes 25 de abril de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.”

Con fecha 03 de mayo de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

“De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacion de Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevara a cabo una disminuciéon de capital del Fondo por la cantidad total de €480.639,91
mediante una disminucion del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,068 por cuota, considerando un
total de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucidn de capital se efectuara a partir del dia lunes 09 de mayo de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en Euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.”
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(41) Hechos relevantes (continuacion)
Con fecha 13 de mayo de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

“De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacion de Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevara a cabo una disminucidn de capital del Fondo por la cantidad total de €636.141,06
mediante una disminucién del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,09 por cuota, considerando un total
de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucidn de capital se efectuara a partir del dia lunes 19 de mayo de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en Euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuard el pago.”

Con fecha 08 de junio de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

“De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacion de Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevara a cabo una disminucion de capital del Fondo por la cantidad total de €141.364,68
mediante una disminucion del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,02 por cuota, considerando un total
de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucidn de capital se efectuara a partir del dia martes 14 de junio de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en Euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.”

Con fecha 01 de julio de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacion de Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevara a cabo una disminucién de capital del Fondo por la cantidad total de €190.842,32
mediante una disminucion del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,027 por cuota, considerando un
total de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucién de capital se efectuara a partir del dia jueves 07 de julio de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en Euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.
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(41) Hechos relevantes (continuacion)
Con fecha 01 de agosto de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacién de Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevard a cabo una disminucidn de capital del Fondo por la cantidad total de €120.159,98
mediante una disminucion del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,017 por cuota, considerando un
total de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucién de capital se efectuara a partir del dia lunes 08 de agosto de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en Euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.

Con fecha 19 de agosto de 2022, el fondo informa hecho esencial a la CMF indicando lo siguiente:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley 20.712, estando debidamente facultado al efecto y en
cumplimiento del procedimiento de liquidacion de Fondo de Inversion Desarrollo Inmobiliario Espafia Uno (el Fondo),
vengo en informar que se llevard a cabo una disminucién de capital del Fondo por la cantidad total de €
56.545,87mediante una disminucién del valor de las cuotas del Fondo en la cantidad de €0,008 por cuota,
considerando un total de 7.068.234 cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

El pago de la disminucion de capital se efectuara a partir del dia viernes 26 de agosto de 2022, al contado y en dinero
efectivo, en Euros, mediante cheque nominativo o transferencia electrénica.

Tendran derecho al pago de la disminucién de capital todos aquellos aportantes inscritos en el registro de aportantes
que lleva la Administradora a la medianoche del quinto dia habil anterior a la fecha en que se efectuara el pago.

Entre el 01 de octubre de 2022 y la fecha de emisidn de los presentes estados financieros, no existen otros hechos
posteriores que informar.
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(42) Hechos posteriores

Con fecha 9 de noviembre de 2022, se informdé como Hecho Esencial del fondo a la Comisidn para el Mercado
Financiero (CMF) una disminucién de capital del fondo por la cantidad de M€ 707, la cual se efectud con fecha martes
15 de noviembre de 2022. Entre el 1 de octubre de 2022 y la fecha de emisidn de los presentes estados financieros,
no existen otros hechos posteriores que informar.

(43) Informacion por segmento

Al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no gestiona sus actividades por segmentos de
negocios.
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FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO

EN LIQUIDACION
al 30 de septiembre de 2022 y 2021
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el periodo terminado al 30 de septiembre de 2022

(en miles de euros)

A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Resumen Cartera de Inversiones

Acciones de sociedades anonimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de
sociedades andnimas abiertas

Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de inversion
Certificados de depositos de valores
Titulos que representen productos
Otros titulos de renta variable

Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones
financieras

Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos
Centrales

Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversién privados
Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deuda de operaciones de leasing

Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias y
concesionarias

Otras inversiones
TOTAL

Nacional
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Extranjero

O O O O o o

O O O O o o o

3.342

3.342

Invertido sobre %
del Fondo

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
88,72

0,00
88,72



FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO ESPANA UNO
EN LIQUIDACION

al 30 de septiembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de euros)

ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Continuacion)
Por los periodos terminados al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021
(en miles de euros)

B) ESTADOS DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO
30/09/2022 30/09/2021

M€ M€
UTILIDAD(PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES (+ o} -) 1.110 0
Enajenacion de acciones de sociedades anénimas (+ 6 -) 0 0
Enajenacion de cuotas de fondos de inversion (+ 6 -) 0 0
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos (+ 6 -) 0 0
Enajenacion de Certificados de Depositos de Valores (+ 6 -) 0 0
Dividendos percibidos (+) 1.110 0
Enajenacion de titulos de deuda (+ 6 -) 0 0
Intereses percibidos en titulos de deuda (+) 0 0
Enajenacion de bienes raices (+ ¢ -) 0 0
Arriendo de bienes raices (+) 0 0
Resultados por operaciones con instrumentos derivados (+ 6 -) 0 0
Otras inversiones y operaciones (+ 6 -) 0 0
PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES (-) (660) 0
Valorizacion de acciones de sociedades andnimas (-) 0 0
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion (-) 0 0
Valorizacion de cuotas de fondos mutuos (-) 0 0
Valorizacion de certificados de Depésito de Valores (-) 0 0
Valorizacion de titulos de deuda (-) 0 0
Valorizacion de bienes raices (-) 0 0
Resultado por operaciones con instrumentos derivados (-) 0 0
Otras inversiones y operaciones (-) (660) 0
UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES (+) 0 88
Valorizacion de acciones de sociedades anénimas (+) 0 0
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion (+) 0 0
Valorizacion de cuotas de fondos mutuos (+) 0 0
Valorizacion de Certificados de Depdsitos de Valores (+) 0 0
Dividendos devengados (+) 0 0
Valorizacion de titulos de deuda (+) 0 0
Intereses devengados de titulos de deuda (+) 0 0
Valorizacion de bienes raices (+) 0 0
Arriendos devengados de bienes raices (+) 0 0
Resultado por operaciones con instrumentos derivados (+) 0 0
Otras inversiones y operaciones (+) 0 88
GASTOS DEL EJERCICIO (-) (94) (114)
Costos Financieros (-) 0 0
Comisién de la sociedad administradora (-) 0 (68)
Remuneracion del comité de vigilancia (-) 0 0
Gastos operacionales de cargo del fondo (-) (92) (46)
Otros gastos (-) (2) 0
Diferencias de cambio (+ 6 -) 0 (4)
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO (+ 0 -) 356 (30)
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Continuacion)
Por los periodos terminados al 30 de septiembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021
(en miles de euros)

C) ESTADOS DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

30/09/2022 30/09/2021

M€ M€

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO (+ 6 -) 356 (118)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones (+ 6 -) 1.110 0
Pérdida no realizada de inversiones (-) (660) 0
Gastos del ejercicio (-) (94) (118)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (-) 0 0
DIVIDENDQOS PROVISORIOS (-) 0 0
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES (+ 6 -) (531) (944)
UTILIDAD (PERDIDA) REALIZADA NO DISTRIBUIDA(+ 0 -) 0 0
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial (+ 6 -) 0 0
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio (+) 0 0
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (-) 0 0
Dividendos definitivos declarados (-) 0 0
PERDIDA DEVENGADA ACUMULADA (-) (531) (944)
Pérdida devengada acumulada inicial (-) (531) (944)
Abono a pérdida devengada acumulada (+) 0 0
AJUSTE A RESULTADO DEVENGADO ACUMULADO (+) 0 0
Por utilidad devengada en el ejercicio (+) 0 0
Por pérdida devengada en el ejercicio (+) 0 0
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (+ O -) (175) (1.062)
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