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EL FONDO

Fecha Inicio Operaciones 15 de junio de 2021

Moneda del Fondo usb
Duracién 10 afios (15 de junio
2031)
N¢ Cuotas Emitidas 100.000.000
g;g(;jgias Suscritas y 13.028.492
VALOR CUOTA LIBRO
Valor Cuota Serie A Serie S Serie |
31-03-2023 - 1,2988 12967
30-06-2023 - 13215 13154

30-09-2023 1,021 1,3161 12745

31-12-2023 10260 13240 12423

OBJETIVO

El Fondo Toesca Agri ESG tiene como objetivo
principal invertir en bienes raices en Chile,
especialmente en actividades agricolas. Utilizard los
instrumentos permitidos por el reglamento interno y
la ley, a través de una o més sociedades en las cuales
participe directa o indirectamente. Estas sociedades
adquirirén, desarrollardn y/o explotarédn bienes
raices destinados principalmente a actividades
agricolas en Chile.

REMUNERACION FIJA ANUAL
Serie A: 1,19% IVA incluido sobre capital pagado

Serie S; No contempla

Serie I 1,19% IVA incluido sobre capital pagado

REMUNERACION VARIABLE
Serie S: 20% + IVA del exceso sobre TIR de US$ + 8%

Serie I: 20% + IVA del exceso sobre TIR de US$ + 8%

COMITE DE VIGILANCIA
José Arturo del Rio Leyton
José Félix Valencia Rios

Gonzalo Urzda Gonzélez
CONTACTOS

Augusto Rodriguez L.
augusto.rodriguez@toesca.com
+56 2 2646 2044

Sebastian Linderman F.
sebastian.linderman@toesca.com
+56 2 2646 2000

Matias Guajardo.
matias.guajardo@toesca.com
+56 2 2646 2020

M. Paz Tampe P.
mariapaz.tampe@toesca.com
+56 2 2646 2000

Magdalena 140, Piso 22, Las Condes

ENERO 2024

RESUMEN

El Fondo de Inversién Toesca Agri ESG se constituye el 15 de junio del afio 2021 con el propésito de
adquisicién, desarrollo y/o explotacién de bienes raices destinados principalmente a actividades
agricolas. Mds informacién en las siguientes paginas de este informe.

ACTIVOS DEL FONDO

Inversion Activo Subyacente Participacion  Superficie (ha) Regidn

Renta Agricola Fundo Los Monos 99% 350 ha VIl Regién del Maule
Agricola Viento Sur Sociedad Agricola 100% Arriendo de Fundo Los Monos a Renta Ag.

NOTICIAS
Los EEFF del Fondo al 31/12/2023 se encuentran publicados en la CMF desde el 31 de marzo de 2024.

BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE 2023 (en miles de USD)

Efectivo y Efectivo Equivalente 1.796 Pasivos Financieros 3.866
Otros Activos 18.825  Otros Pasivos 248
Propiedades de Inversién 8.027  Pasivos por Impuestos Diferidos 550

Patrimonio 23.985
Total Activos 28.649  Total Pasivos + Patrimonio 28.649

La presente informacidn financiera corresponde al Balance Consolidado al cierre de diciembre 2023, sin perjuicio de la obligacion
que establece la Comision para el Mercado Financiero de presentar Balances Individuales conforme lo establecen las normas
legales y aquellas emitidas por dicha entidad.

RENTABILIDAD DEL FONDO (en USD)

Serie A Serie S Serie |
Burséatil  Libro  Bursétil  Libro  Bursatil  Libro
Rentabilidad desde el inicio (anualizada) na 12,7% n.a 28,1% n.a 37,9%

Rentabilidad YTD (anualizada) n.a n.a n.a 22,1% n.a 45,4%
Rentabilidad dltimos 12 meses n.a n.a n.a 22,1% n.a 0,0%
Dividend Yield n.a 0,0% n.a 0,0% n.a 0,0%
Dividend Yield + Amortizacidn n.a 0,0% n.a 0,0% n.a 0,0%
ENDEUDAMIENTO CONSOLIDADO FONDO PERFIL DE VENCIMIENTO DEUDA

Leverage 0,16 x 0-3 afios 100,0%

LTV 34,5% 3-7 afios 0,0%

Tasa 41% 7-10 afios 0,0%
Duration (afios) 2,5 >10 afios 0,0%

(i) Rentabilidad considerando: a) aportes, repartos y venta de los inmuebles al valor bursdtil de las cuotas al 31de diciembre de 2023 y b) aportes, repartos y
venta de los inmuebles al valor contable al 31 de diciembre de 2023

(i) Suma de dividendos ultimos 12 meses sobre: a) valor burstil de las cuotas al 31 de diciembre de 2023, y b) valor libro de las cuotas al 31 de diciembre de
2023

(iii) Ademds la suma de dividendos tltimos 12 meses, considera la amortizacion de capital en las cuotas de financiamiento de los dltimos 12 meses, sobre: )
el valor bursdtil de las al 31 de diciembre de 2023, y b) valor libro de las cuotas al 31 de diciembre de 2023.

(iv) Deuda consolidada del Fondo al 31 de diciembre de 2023 / Patrimonio contable al 31 de diciembre de 2023.

(v) Deuda consolidada del Fondo al 31 de diciembre de 2023 / Propiedad de Inversién seguin valor de compra mds pagarés e intereses suscritos a Agricola
Viento Sur Limitada al 31de diciembre de 2023.

(vi) El Fondo tiene solo un préstamo con Scotiabank cuya tasa es LIBOR 180 + 1,65% junto con un IRS para fijar la tasa en 4,11%.

(vii) Promedio ponderado del vencimiento de la deuda financiera del Fondo al 31de diciembre de 2023, calculado utilizando la férmula de Macaulay.

(viii) Porcentaje de la deuda financiera que se amortiza dentro de cada periodo a partir del 31 de diciembre de 2023.

Inférmese de las caracteristicas esenciales de la inversidn en este Fondo, las que se encuentran contenidas en su reglamento interno y contrato general de
fondos. La rentabilidad o ganancia obtenida en el pasado por este fondo, no garantiza que ella se repita en el futuro. Los valores de las cuotas de los fondos
son variables.
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FUNDO LOS MONOS

Con fecha 15 de junio 2021 Renta Agricola SpA, sociedad filial del Fondo, compré un predio
denominado Fundo Los Monos ubicado en la comuna de Molina (VII Regidn del Maule), a 18
kilémetros de Curicd. El predio tiene una dimensién de 350 hectéreas brutas de las cuales 246
hectdreas fueron plantadas. El terreno fue adquirido con derechos de agua inscritos por 1,67
It/seg/ha Util.

A partir de la AEA con fecha 19 de julio de 2023, se realizé un cambio en el objetivo del Fondo, y
aprobd el aumento de capital, cuyo objetivo fue la adquisicién de Agricola Viento Sur SpA,
empresa propietaria de los activos bioldgicos e infraestructura sobre el Fundo Los Monos - este
cambio permitié cumplir con el nuevo objetivo aprobado por la Asamblea en el cual el Fondo se
dedica a la explotacién de activos agricolas.

El Fundo Los Monos, mantendrd como operador a Agricola La Hornilla, empresa Fundada en 1986
por Cristidn Allendes Marin, que cuenta con una vasta trayectoria en la produccién de fruta fresca
en la zona central de Chile. Actualmente administra siete predios y aproximadamente 900ha en
produccidn.

En cudnto al gobierno corporativo, Agricola Viento Sur, cuenta con un Ingeniero Agrénomo con
dedicacién exclusiva para este predio, el cudl es supervigilado en lo técnico vy los servicios de back-
office por Agricola La Hornilla, que para lograrlo cuenta con gerencias técnicas, de produccién y
administracién y finanzas.

La estructura del activo subyacente no ha sido sujeta a modificaciones producto del cambio en el
Fondo. Toda la superficie aprovechable se plantd en 2021y 2022,

Se destind el predio a la plantacién de cerezos, nectarines, duraznos y ciruelas, con una
produccién en régimen estimada de 780.000 cajas y una venta anual de USD 11,5 millones.

A la fecha, el campo cuenta con 246 hectéreas plantadas, de las cuales un 31% son cerezas, un
61% nectarines, un 5% ciruelas y el 3% restante duraznos.

PRODUCCION ESPERADA (ha) PRODUCCION ESPERADA (cajas)

5% 7%
B Nectarines B Nectarines
m Cerezas Cerezas
23%
Ciruelas Ciruelas
= Duraznos = Duraznos

*Produccién esperada con todas las hectdreas plantadas y en régimen.

En enero, se realizaron dos visitas del equipo de Toesca. La cosecha, exclusivamente de
nectarines, alcanzé las 42,7 hectéreas, superficie que representa el 43% del programa para la
cosecha de la temporada y el 17% del érea total del campo.

Producto de las condiciones climéticas de la primavera debido a la instauracién tardia del
Fenémeno del Nifio (afectando la homogeneidad en la maduracién de la fruta) se cosechd
multiples etapas en ciertos sectores para asegurar el cumplimiento de los estdndares de calidad,
seleccionando frutas en su punto éptimo de maduracién.

El equipo de trabajo se incrementdé a 240 personas, enfocadas principalmente en la cosecha. No
obstante, otras tareas como amarras en cerezos y la formacién de ciruelos también fueron
destacadas durante el mes. Ante el registro de la temperatura més alta del afio, 35,22°C a la
sombra, se adapté el horario laboral para proteger a los trabajadores del calor extremo.

En cuanto a infraestructura, no se reportaron inconvenientes. Se inicié la construccién de una casa
dentro del campo en enero, destinada a ser asignada en comodato a uno de los trabajadores. Con
su presencia constante, se busca reforzar la seguridad en el &rea de las bodegas.
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ASPECTOS RELEVANTES
Direccién Molina, Curicé.
Superficie Activo 350 ha brutas/ 246 ha plantadas
Operador Agricola La Hornilla

80% del valor del terreno vy

Financiamiento
derechos de agua
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